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CZESC OPISOWA

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego.

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest remont budynku Ratusza Miejskiego w Zielonej
Gorze potozonego na dziatce nr ewid. 314. Zakres projektowanych robét budowlanych dotyczy
wykonania robdét budowlanych oraz elementéw i zabezpieczen przeciwpozarowych zgodnie z
wytycznymi okreslonymi w ekspertyzie technicznej (stanowigcej odrebne opracowanie).

2. Podstawy opracowania.

— Umowa NR DO-0U-1.2511.11.2025 z dnia 21.08.2025 o opracowanie dokumentac;ji projektowej.

— Ekspertyza techniczna dotyczaca budynku Ratusza Miejskiego miasta Zielona Gora, Leszek
Fijatkowski, Maciej Furmanczyk, Janczewo, maj 2025.

— Postanowienie nr 81/2025 Lubuskiego Komendanta Wojewddzkiej Paristwowej Strazy Pozarnej z
dnia 20 maja 2025.

— Cze$¢ graficzna inwentaryzacji ratusza, Pracownia Projektowa JA? Jan Augustynowicz, Zielona
Gora, listopad 2024.

— Informacje z wizji lokalnej i pomiaréw na obiekcie przeprowadzonych w 08-09.2025.

— Mapa do celdw projektowych, Marcin Raczykowski, Kozuchdéw, wrzesieri/pazdziernik 2025.

3. Istniejacy stan zagospodarowania terenu.

Obiekt potozony w centrum miasta Zielona Géra, posrdd gestej zabudowy staromiejskiej, na
dziatce budowlanej tozsamej z geometrig zabudowy budynku. Budynek otoczony jest ulicg Stary
Rynek oraz licznymi podziemnymi instalacjami. Obiekt o obrysie wieloboka wydtuzonego na osi
potnoc-potudnie. Teren okalajgcy utwardzony kostkg granitowg z dos$é znacznym spadkiem w
kierunku pétnocnym. W poblizu budynku rosng wysokie drzewa (jedno po stronie potudniowej, trzy
po stronie zachodniej oraz cztery po stronie pétnocno-wschodniej). Obiekt z licznymi wejsciami, w
tym jednym do poziomu piwnicy od strony zachodnie]. Po stronie pétnocno-wschodniej do budynku
przylega kwiaciarnia wykonana w technologii drewnianej.

4. Projektowane zagospodarowanie terenu.

Brak zmian w zakresie zagospodarowaniu terenu. Projektowane prace nie wptywajg i nie dotycza
zagospodarowania terenu.

5. Informacje i dane dodatkowe.

Budynek ratusza dnia 07.06.1952 zostat wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 29. Ponadto
znajduje sie w Scistej strefie ochrony konserwatorskiej, gdyz potozony jest na terenie historycznego
uktadu urbanistycznego miasta Zielona Godra, wpisanego decyzjg wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw z dnia 7.11.1957 r. do rejestru zabytkdw pod nr 75 oraz decyzjg z dnia 14.03.1975 r. pod nr
2183.

Przedmiotowa dziatka ujeta jest miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Teren objety opracowaniem nie jest narazony na wptyw eksploatacji gérniczej.

6. Zestawienie charakterystycznych parametrow technicznych.

— powierzchnia dziatki: ok. 0,1007 ha,
— powierzchnia zabudowy: ok. 1011 m?,



— powierzchnia uzytkowa: ok. 1825 m?,

— kubatura: ok. 12400 m3,

— dtugosc x szerokosé: 52x 23,90 m,

— wysokos¢: ok. 12,50 m (SW)*,

— liczba kondygnacji: 4 (3 nadziemne, 1 podziemna).

* - budynek sklasyfikowano jako $redniowysoki; elementem sktadowym budynku jest wieza o wysokosci
catkowitej ok. 54 m, w ktérej mozna wydzieli¢ osiem poziomow, ktérych jednak nie traktuje sie jako
kondygnacja oraz jako pomieszczenia uzytkowe lub przeznaczone na pobyt ludzi.

7. Dane dotyczgce warunkow ochrony przeciwpozarowe;.

e Klasyfikacja pozarowa.

Kategoria zagrozenia ludzi ZL Ill. Budynek stanowi jedng strefe pozarowa.

Dla pomieszczen technicznych powigzanych funkcjonalnie z budynkiem g. o. o. okredla sie na
warto$¢ do 500 MJ/m?. Dla pomieszczen archiwum, powigzanych funkcjonalnie z resztg budynku i
nie stanowigcych odrebnej strefy pozarowej, lecz zlokalizowanych w wydzielonej funkcjonalnie
czesci budynku g. 0. 0. przyjeto na poziomie 1000 MJ/m? + 2000 MJ/m?.

e QOdpornos¢ ogniowa.
Poszczegdlne elementy budynku posiadajg nastepujgcy klase odpornosci ogniowej iklase
reakcji na ogien.
— gtdéwna konstrukcja nosna, obejmujaca Sciany zewnetrzne i wewnetrzne nosne: sciany
murowane z cegty petnej wypalanej na zaprawie wapiennej, k. 0. 0. REI120, NRO,
— konstrukcja dachu: drewniana, stolcowo-jetkowa, o przekroju minimalnym 6 cm - R15,
NRO,
— pokrycie dachu: dachéwka karpiéwka podwdjnie na tatach z wiatroizolacjg w wykonaniu
B1 wg DIN 4102 - k. 0. 0. RE15, Broof(t1).

e Zagrozenie wybuchem.
W budynku nie wystepuja pomieszczenia zagrozone wybuchem, ani nie wyznacza sie stref
zagrozenia wybuchem.

e Usytuowanie budynku.
Budynek posadowiony na dziatce o takiej samej geometrii; otoczony jest ciggiem pieszo-
jezdnym utwardzonym kostkg granitowa, o ograniczonym ruchu pojazdéw. Odlegtosci:
— od strony zachodniej: w odlegtosci ponad 20 m od najblizej zlokalizowanego budynku ZL.
Dla pokrycia dachu sasiednich budynkéw przyjeto brak cechy Broof(tl) - minimalna
odlegtos¢ to 12 m,
— od strony pétnocnej: w odlegtosci ponad 20 m od najblizej zlokalizowanego budynku ZL.
Dla pokrycia dachu sasiednich budynkéw przyjeto brak cechy Broof(tl) - minimalna
odlegtos¢ to 12 m,
— od strony wschodniej: w bezposredniej bliskosci z obiektem kwiaciarni wykonanym
w zgodzie z §213 pkt 2 ppkt c) [1] oraz w odlegtosci okoto 11,5 m od najblizszego budynku
ZL z dachem o nieustalonej klasie reakcji na ogien - przyjety brak Broof(tl). Wymagana
odlegtos¢ to 12 m,
— od strony potudniowej: w odlegtosci ponad 20 m od najblizej zlokalizowanego budynku ZL.
Dla pokrycia dachu sasiednich budynkéw przyjeto brak cechy Broof(tl) - minimalna
odlegtos¢ to 12 m.



e Przygotowanie obiektu i terenu do prowadzenia dziatan ratowniczych.

Droge pozarowga wyznacza sie w oparciu o ul. Stary Rynek z zapewnieniem dostepu do elewacji
w zakresie co najmniej 30% z uwagi na wystepujace wokoét budynku drzewa oraz zagospodarowanie
terenu obiektami matej architektury. Pofgczenie drogi pozarowej z budynkiem utwardzonym
dojsciem o dtugosci nieprzekraczajgcej 30 m o szerokos$ci co najmniej 1,5m. Droga spetnia
pozostate parametry w zakresie nosnosci, szerokosci, pochytosci promienia fukéw.

Dla budynku niezbedne jest zapewnienie 20 dm*® wody do zewnetrznego gaszenia pozaru z co
najmniej 2 hydrantéw zewnetrznych. Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne do zewnetrznego
gaszenia pozaru realizowane jest z miejskiej sieci wodociggowej. W odlegtosci do 75 m znajduja sie
cztery hydranty podziemne (dwa od strony pétnocnej i dwa od strony potudniowej).

Przy drzwiach do restauracji (nieczynnej) - pom. 1.8 na paterze zlokalizowany jest hydrant
wewnetrzny DN25 z wezem ptasko-sktadanym.

e Rozwigzania zamienne w zakresie zagospodarowania terenu.
Brak.

8. Inne niezbedne dane.

Brak.

9. Informacja o obszarze odziatywania obiektu.

a) Przepisy prawne, w oparciu o ktéore dokonano okreslenia obszaru oddziatywania:

Ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. 1994 Nr 89 poz. 414 / Dz. U. 2023 poz. 682)
z pézn. zm.

Ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (Dz. U. 2003 Nr 162
poz. 1568 / Dz. U. 2023 poz. 951) z pdzn. zm.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022 poz. 1225) z pdzn. zm.
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 27 sierpnia 2014 r. w sprawie rodzajéw instalacji
mogacych powodowacd znaczne zanieczyszczenie poszczegélnych elementdw przyrodniczych albo
Srodowiska jako catosci (Dz. U. 2014 poz. 1169) z pdzn. zm.

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. 2014 poz. 112) z pézn. zm.

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839) z pdzn. zm.

Rozporzadzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018r. w sprawie
prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badan konserwatorskich przy zabytku
wpisanym do rejestru zabytkow albo na Liste Skarbow Dziedzictwa oraz robdét budowlanych,
badan architektonicznych i innych dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw, a takze
badan archeologicznych i poszukiwan zabytkéw (Dz. U. 2018 poz. 1609).

b) Zasieg oddziatywania.

Obszar i zasieg oddziatywania obiektu zamyka sie w granicach dziatki, na ktdrej jest zlokalizowany.



ZAtACZNIKI

Zat. 1. Oswiadczenie.

Ja, nizej podpisany oswiadczam, ze niniejszy projekt zagospodarowania terenu zostat sporzqdzony
zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej i jest kompletny z punktu

widzenia celu, ktoremu ma stuzyc.

PROJEKTANT -
Marcin Gierstun
nr upr. bud. LBS/PO0K/0073/06



CZESC RYSUNKOWA



Rys. Z-1. Plan sytuacyjny obiektu.
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CZESC OPISOWA

1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego.

Rodzaj obiektu budowlanego: ratusz miejski.
Kategoria obiektu budowlanego: XlI (budynek administracji publicznej), XVI (budynek biurowy).

2. Sposdb uzytkowania i program uzytkowy obiektu.

Przedmiotowy obiekt stanowi reprezentacyjny budynek catego miasta, ktdry inwestor zamierza
przystosowaé¢ do wymagan w zakresie ochrony przeciwpozarowej. Ratusz petni funkcje biurows,
administracji publicznej oraz uzytecznosci publicznej z przeznaczeniem na:

— punkt informacyjny dla zwiedzajacych miasto (state wykorzystanie w dni robocze),

— sale $lubéw w ramach Urzedu Stanu Cywilnego (wykorzystanie pigtek, sobota),

— sale posiedzen rady miasta (wg zapotrzebowania tj. podczas posiedzen),

— gabinet prezydenta miasta (wg zapotrzebowania),

— biura dla wydziatu funduszy europejskich UM Zielona Godra (state wykorzystanie w dni
robocze),

— miejsce spotkan dla Stowarzyszenia Pionieréw Zielonej Gory (wg zapotrzebowania),

— toalety miejskie (state wykorzystanie),

— lokal gastronomiczny (w poziomie piwnicy, aktualnie nieuzytkowany).

W wyniku projektowanych robét budowlanych sposéb uzytkowania oraz program uzytkowy nie
ulegajg zmianie, a budynek z uwzglednieniem pewnych uwarunkowan, w mozliwie maksymalnym
stopniu zostanie dostosowany do obowigzujgcych wymagan w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.
Realizacja opisanych prac zapewni akceptowalny poziom bezpieczenstwa pozarowego w budynku dla
niego samego, jego uzytkownikéw oraz dla ekip ratowniczych.

3. Uktad przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu.

Budynek o obrysie wieloboka zblizonego do prostokata wydtuzonego na osi pdétnoc-potudnie.
Fasada gtéwna zwrdcona w kierunku zachodnim. Bryta zmienna, dos$¢ rozbudowana, $wiadczaca o
kolejnych fazach rozbudowy i przebudowy. Pierwotny korpus gtéwny stanowita obecna czes¢ srodkowa
budynku wraz z wiezg od strony pétnocno-wschodniej. W péZniejszych latach dobudowano potudniowe
skrzydto, a nastepnie pdtnocne. W ostatnim etapie przeksztatcono wnetrza i elewacje oraz czesciowo
dodano trzecig kondygnacje po stronie pétnocnej i wschodniej.

Dachy wielopotaciowe z oknami typu wole oko i lukarnami z pokryciem z dachéwki karpiéwki. Nad
dachem goéruje wysoka gotycko-barokowa wieza z trzema latarniami. Wejscie do piwnicy od strony
zachodniej; kazda czes$¢ budynku posiada wtasne wejscie i klatke schodowa.

4. Charakterystyczne parametry techniczne obiektu.

— powierzchnia zabudowy: ok. 1011 m?,

— powierzchnia uzytkowa: ok. 1825 m?,

— kubatura: ok. 12400 m3,

— dtugosc¢ x szerokosé: 52x23,90 m,

— wysokos¢: ok. 12,50 m (SW)*,

— liczba kondygnacji: 4 (3 nadziemne, 1 podziemna).

* - budynek sklasyfikowano jako $redniowysoki; elementem sktadowym budynku jest wieza o wysokosci catkowitej
ok. 54 m, w ktorej mozna wydzieli¢ osiem poziomdw, ktérych jednak nie traktuje sie jako kondygnacja oraz jako
pomieszczenia uzytkowe lub przeznaczone na pobyt ludzi.



5. Sposdb posadowienia obiektu.

Budynek posadowiony na $cianach fundamentowych ponizej poziomu terenu.

6. Opis warunkow do korzystania z obiektu przez osoby niepetnosprawne.

Budynek w znacznym stopniu jest przystosowany do korzystania przez osoby niepetnosprawne.
Warunki do korzystania przez osoby niepetnosprawne pozostajg bez zmian. Planowane roboty nie
wptywajg na warunki do korzystania przez osoby niepetnosprawne. Dostosowanie obiektu do
korzystania przez osoby niepetnosprawne nie jest przedmiotem niniejszego zamierzenia.

7. Parametry techniczne obiektu charakteryzujace jego wptyw.

Obiekt nie wptywa na obiekty sgsiednie, srodowisko oraz zdrowie ludzi. Planowane roboty nie
wptywajg na srodowisko. W budynku nie wytwarza sie hatasu i promieniowania. Parametry uzytkowe
budynku i instalacji pozostajg bez zmian.

8. Mozliwos¢ wykorzystania i realizacji urzadzen i systemow alternatywnych.
Nie dotyczy.

9. Warunki ochrony przeciwpozarowe;j.
e Opis ogdlny.

Parametry techniczne obiektu zgodnie z pkt. 4.

Budynek posadowiony na dziatce o takiej samej geometrii; otoczony jest ciggiem pieszo-jezdnym
utwardzonym kostkg granitowa, o ograniczonym ruchu pojazdow. Najblizszy budynek (z wyjgtkiem
przylegajacej od potnocnego-wschodu kwiaciarni) znajduje sie w odlegtosci 11,5 m po stronie
poftudniowo-wschodniej.

e Charakterystyka zagrozenia pozarowego.
Podstawowe dane fizyko-chemiczne niektdrych materiatdéw palnych wystepujgcych w budynku:

— tkaniny: temperatura zapalenia tkanin bawetnianych wynosi 215°C, a tkanin Inianych
i jedwabnych ok. 300°C. Tkaniny pochodzenia nieorganicznego tzw. sztuczne zapalajg sie przy
ok. 200°C. Ciepto spalania 15-19 MJ/kg,

— tworzywa sztuczne: uzywane w pojemnikach do opakowan, obudowach urzadzen, izolacjach
kabli elektrycznych, okfadzinach meblowych, farbach itp. Temperatura zapalenia sie od
200°C do 400°C w zaleznosci od rodzaju. W czasie pozaru wiekszos¢ z nich topi sie tworzac
krople. Dymy i gazy pozarowe powstate w wyniku pirolizy i spalania sg z reguty trujace badz
draznigce. Czes¢ z nich jest bezbarwna. Szybkos¢ palenia sie tworzyw jest stosunkowo duza
poniewaz w warunkach pozaru zachowujg sie jak ciecze, tzn. palg sie rowniez ich palne pary,
powstate w wyniku ogrzewania i pirolizy. Spadajace lub ptynace krople przyczyniajg sie do
szybkiego rozwoju pozaru. Ciepto spalania 21 - 43 MJ/kg,

— drewno: uzywane w opakowaniach, meblach, stolarce budowlanej itp. Temperatura
zapalenia tych materiatéw wynosi od 230°C do 400°C. w zaleznosci od rodzaju, gatunku
materiatu i jego wilgotnosci. Drewno pochodzenia iglastego ma nizszg temperature niz
drewno lisciaste. Ptyty drewnopodobne miekkie palg sie fatwiej niz ptyty twarde. Szybkosé
rozwoju ognia zalezy od grubosci tych materiatéw (im mniejszy przekrdj, tym wieksza
szybkos¢) oraz od dostepu powietrza do tych materiatow. Ciepto spalania 16 - 18 MJ/kg,



— papier: uzywany w dokumentach, katonach, opakowaniach. Temperatura zapalenia wacha
sie od 230°C (papier gazetowy) do 400°C (tektura). Rozwdj ognia jest utatwiony w luznych
stosach. Ciepto spalania 16 MJ/kg,

— pianka poliuretanowa uzywana w meblach - materiat palny, temperatura zapalenia >290°C.
Ciepto spalania 26 MJ/kg.

o Klasyfikacja pozarowa. Kategoria zagrozenia ludzi. Strefy pozarowe.
Ze wzgledu na petniong funkcje budynek zalicza sie do kategorii zagrozenia ludzi ZL Ill o klasie
odpornosci pozarowej B. Budynek $redniowysoki, stanowigcy jedng strefe pozarowg o pow. 1825 m?.
Zazwyczaj w budynku przebywa jednoczesnie do kilkunastu oséb (parter - 9, pietro | - 10, pietro Il
- 8 0s0b). Liczba ta czasowo zwieksza sie w zaleznosci od okolicznosci; dopuszcza sie wystepowanie
wiekszych grup ludzi w budynku:
— przy funkcjonujgcej restauracji, w piwnicy moze przebywac tacznie do 60 oséb (do 40 oséb w
pom. 0.4 oraz do 20 oséb w pom. 0.7),
— podczas obrad (posiedzen) rady miasta, na parterze w sali sesyjnej (pom. 1.2) moze
przebywac do 50 osdb,
— w trakcie uroczystosci zaslubin, w sali slubéw (pom. 2.2) moze przebywac do 50 osob lub w
sali toastow (pom. 1.6) do 50 o0sdb.
Ponadto obiekt podlega ochronie fizycznej z obsadg jednoosobowg w systemie ciggtym
(catodobowym).

e Gestosc obcigzenia ogniowego.

Dla pomieszczen technicznych powigzanych funkcjonalnie z budynkiem g. o. o. okresla sie na
warto$é do 500 MJ/m?2. Dla pomieszczen archiwum, powigzanych funkcjonalnie z resztg budynku i nie
stanowigcych odrebnej strefy pozarowej, lecz zlokalizowanych w wydzielonej funkcjonalnie czesci
budynku g. 0. o. przyjeto na poziomie 1000 MJ/m? + 2000 MJ/m?.

e QOdpornos¢ ogniowa.
Poszczegdlne elementy budynku posiadajg nastepujaca klase odpornosci ogniowej i klase reakcji
na ogien:

— gtéwna konstrukcja nosna, obejmujaca Sciany zewnetrzne i wewnetrzne nosne: Sciany
murowane z cegly petnej wypalanej na zaprawie wapiennej, k. 0. 0. REI120, NRO,

— konstrukcja dachu: drewniana, stolcowo-jetkowa, o przekroju minimalnym 6 cm - R15, NRO,

— pokrycie dachu: dachéwka karpidwka podwdjnie na tatach z wiatroizolacjag w wykonaniu B1
wg DIN 4102 - k. 0. 0. RE15, Broof(t1),

— S$ciany dziatowe: z cegly petnej oraz w systemie suchej zabudowy ptytg g-k w tym
w wykonaniu zwyktym - przyjmuje sie co najmniej EI30, NRO poza Scianami w wykonaniu g-k
ptyta zwykta, dla ktérych szacuje sie k. 0. 0. na EI15, NRO a dla $ciany wykonanej jedng ptyta
g-k na poziomie parteru w pom. 1.18 oraz dla $cian pomiedzy pom. informacji
i Stowarzyszenia Pionierow z uwagi na przeszklenia, przyjmuje sie brak k. o. 0. NRO,

— czesc¢ scian wykonana z drewna: obudowa kl. schodowej K4 na Il pietrze i K5 przy wyjsciu na
poddasze - brak k. 0. 0. oraz brak NRO,

— konstrukcja stropow: kolebki beczkowe i krzyzowe w piwnicy REI120, NRO; drewniane
z masywnych elementdw w czesci potudniowo-wschodniej tj. nad pomieszczeniami
informacji i Stowarzyszenia Pionieréw REI30, brak NRO; natomiast odcinkowe w pozostatej
czesci nad parterem i | pietrem REI60, NRO oraz drewniane ze $lepym putapem w przypadku
pozostatych stropow - k. 0. 0. REI30, brak NRO,



— konstrukcja klatek schodowych K1 i K2: ceglana ze stopnicami z drewna twardego - R60, NRO;
— konstrukcja pozostatych klatek schodowych: drewniana, bezklasowe, brak NRO.

e Zagrozenie wybuchem.
W budynku nie wystepujg pomieszczenia zagrozone wybuchem, ani nie wyznacza sie stref
zagrozenia wybuchem.

o Warunki i strategia ewakuacji ludzi.

Warunki ewakuacji oparte na:

— wyznaczeniu drég ewakuacyjnych z pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi wraz z pom.
3.10a, obejmujgcych réwniez kl. schodowej K1, K2 i K4,

— okresleniu warunkéw ewakuacji dla pom. technicznych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi,
obejmujacych kl. schodowe K5 i K6,

— okresleniu warunkéw ewakuacji dla pom. nieprzeznaczonych na pobyt ludzi w oparciu
o wskazania ogélne, ich szerokosci 0,8 m, jako minimalnych wymiaréw dla kl. schodowych i
1,2 m dla korytarzy; warunki ewakuacji nie obejmuja kl. schodowej K3,

— opis warunkow ewakuacji z nieczynnego lokalu gastronomicznego z przyjeciem parametréw
jak dla lokalu uzytkowanego.

W czesci podziemnej jest lokal gastronomiczny przeznaczony dla nie wiecej niz 60 oséb w dwdch
pomieszczeniach, w ktérym wystepuje jedynie przejScie ewakuacyjne o ditugosci nieprzekraczajacej
40 m, przy czym lokal aktualnie jest nieuzytkowany. Przejscie ewakuacyjne w poziomie piwnicy jest
lokalnie zanizone do wysokosci 1,94 m w miejscu przeznaczonym do poruszania sie gosci oraz do
1,82 m przy przejsciu z sali restauracji na zaplecze. Ponadto na zapleczu istnieje zawezenie do 0,75 m. Z
lokalu istnieje mozliwos¢ wyjscia poprzez wyjscie ewakuacyjne od strony zachodniej drzwiami
0 wymaganym wymiarze co najmniej 0,9 m x 2,0 m. Poziom ten ma potaczenie z pomieszczonymi
magazynowymi i higieniczno-socjalnymi zlokalizowanymi na parterze, z ktérych wyjscie mozliwe jest
jedynie przez drzwi o zawezonym do 0,70 m wymiarze skrzydta.

Od strony potudniowej na parterze Ratusza wystepujg takze:

— pomieszczenia Stowarzyszenia Pionieréw Zielonej Gory skomunikowane za pomocg drzwi
wyjsciowych prowadzgcych bezposrednio na zewnatrz, jak i przez korytarz do drzwi,

— pomieszczenia informacji turystycznej oraz Zgranej Rodziny, ktére w rzeczywistosci s3
rozdzielone jedynie funkcjonalnie. Z tej przestrzeni wyjscie mozliwe przez drzwi wschodnie i
potudniowe,

— pomieszczenie PWP oraz rozdzielnicy gtéwnej obstugiwane przez drzwi zewnetrzne
wschodnie,

— pomieszczenia toalet miejskich obstugiwane sg przez drzwi zewnetrzne wschodnie,

— cze$¢ budynku z przeznaczeniem na archiwum obstugiwane przez drzwi zewnetrzne
wschodnie, przy czym do tej czesci budynku istnieje tez mozliwos¢ przejscia od wnetrza
budynku na poziomie | pietra, lecz przejscie to nie spetnia parametréw szerokosci oraz k. o. o.
schodoéw wewnetrznych;

w wyzej wymienionych pomieszczeniach parametry przejscia s zachowane.

Na parterze od strony potnocnej wystepuje sala do przeprowadzania sesja Rady Miasta na
maksymalnie 50 osdb, z ktérej wyjscie na zewngtrz mozliwe jest poprzez kl. schodowg K2.
Na kl. schodowej K2 zastosowano chodnik o nieustalonej klasie reakcji na ogien - przyjeto tatwo
zapalny. Kl. schodowa K2 o zachowanych parametrach, przy czym w przyziemiu, do pokonania
pierwszych stopni przez osoby korzystajace z wézkéw zastosowano podjazd zawezajgcy szerokosc
schodéw do 90 cm. Drzwi wyjsciowe pétnocno-zachodnie o zawezonej szerokosci obu skrzydet do
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67 cm (nieblokowane) oraz 72 cm. Parametry przejscia zachowane, dtugos¢ dojscia z sali sesyjnej oraz
szatni i sali toastéw ponizej 30 m.

Na | pietrze nalezy wyrdznié nastepujace obszary funkcjonalne, dla ktérych nalezy okresli¢ warunki
ewakuacji:

— czes$¢ administracyjna od strony potudniowe] obstugiwana przez ewakuacyjng kl. schodowg
K1. Komunikacja odbywa sie na zasadzie przejscia przez nie wiecej niz 3 pomieszczenia,
a nastepnie korytarzem do otwartej kl. schodowej K1 i przez drzwi na zewnatrz. Na korytarzu
z kl. schodowej K4 do K1 wystepujg przewezenia od 80 cm do 98 cm oraz obnizenie do
wymiaru 176 cm i 191 cm. Przy czym zanizenia z zawezeniami wystepujg na odcinku
pokonywanym jedynie z Il pietra, na ktédrym sporadycznie przebywa jeden pracownik LOTUR.
KI. schodowa K1 o wymaganej szerokosci. Spocznik kl. schodowej K1 o nieregularnym
ksztatcie wieloboku uksztattowanego przez stopnie zabiegowe. Na kl. schodowej istnieje
zanizenie do wartosci 180 cm. Drzwi wyjsciowe o facznej szerokosci 140 cm i nieblokowanym
skrzydle 67 cm. Z tej czesci istnieje mozliwos¢ przejscia do czesci zwigzanej z obstugg Slubdéw.
taczna dtugosc korytarza tgczacego kl. schodowg K2 z K4 wynosi 60 m. Na poczatkowym
odcinku korytarza, tj. przy kl. schodowej K4 wystepuje podest wykonany z drewnianych
desek, a nastepnie uzyto wyktadziny, potozonej do zawezenia o nieustalonej klasie reakcji na
ogien. Na drodze ewakuacyjnej pomiedzy kl. schodowg K1, a K2 wystepujg drzwi wahadfowe,
w pozycji stale otwartej, dwuskrzydtowe o zanizonych parametrach tj. szerokos¢ skrzydet
wynosi 52 cm oraz zanizenie od 180cm do 190 cm z uwagi na tukowe uksztattowanie.
Parametry przejscia ewakuacyjnego zachowane za wyjatkiem zanizenia wysokosci drzwi oraz
zawezenia jednej pary z magazynku 2.34 do szerokosci 70 cm. Dtugos$¢ dojscia mierzac od
pomieszczenia pracownika ochrony do drzwi zewnetrznych wynosi 42 m,

— czes¢ poétnocno-wschodnia budynku wykorzystywana na archiwum, do ktdrej istnieje
mozliwos¢ wejscia od zewnatrz przez drzwi zewnetrzne wschodnie o szerokosci
nieblokowanego skrzydta 65 cm oraz blokowanego 40 cm. Wysokos¢ drzwi od 180 cm do
190 cm z uwagi na tukowe uksztattowanie. Ta cze$¢ nie jest przeznaczona na pobyt ludzi.
Procz archiwum, zlokalizowanego na pietrze lill, na parterze wystepuje wezet sanitarny
wykorzystywany przez osoby zatrudnione w kwiaciarni - sgsiednim obiekcie. Komunikacja
pomiedzy kondygnacjami prowadzona drewnianymi schodami tworzgcymi nieewakuacyjng
kl. schodowg K3 o zawezonym biegu w wykonaniu bezklasowym. Pomiedzy tg czescig a resztg
budynku istnieje mozliwos¢ przejscia wewnatrz nieuzywanym przejsciem prowadzacym z
przedsionka wyjscia na wieze i poddasze. Dtugos¢ drogi do pokonania w celu ewakuacji dla
pomieszczen archiwum zachowana ponizej 30 m. Szeroko$¢ drogi do pokonania w celu
ewakuacji o zawezeniu do 61 cm.

Na Il pietrze, nalezy wyrdzni¢ nastepujgce obszary funkcjonalne, dla ktérych nalezy okresli¢
odrebnie warunki ewakuacji:

— czes¢ administracyjna od strony potudniowe] obstugiwana przez ewakuacyjng kl. schodowg
K4 a nastepnie z | pietra przez K1. Na kondygnacji sporadycznie przebywa 1 osoba. Przejscie
prowadzone przez dwa pomieszczenia poprzez drzwi o zanizonej wysokosci do 179 cm
a nastepnie drewniang kl. schodowg K4, rdwniez ze stopniami zabiegowymi, na poziom |
pietra. Szerokos¢ uzytkowa biegu 80 cm. Szerokos¢ uzytkowa biegu 80 cm. Dtugosé dojscia
ewakuacyjnego 60 m,

— opisana przy | pietrze czes¢ przeznaczona na archiwum,

— czes¢, w ktérej zlokalizowane sg biura wydziatu funduszy europejskich stanowigcych zespot
potgczonych pomieszczen, z ktérych na zasadzie przejscia, o zachowanych parametrach,



prowadzi jedno wspdlne wyjscie o zanizonej szerokosci 80 cm. Dtugos$¢ dojscia kl. schodowg
K2 wynosi 38 m. Z pomieszczenia socjalnego 3.8 dtugos¢ dojscia wynosi 43 m.

e Urzadzenia przeciwpozarowe oraz inne instalacje i urzadzenia.

Obecnie budynek jest wyposazony w przeciwpozarowy wytgcznik pradu oraz czesciowo w
oswietlenie ewakuacyjne. Drogi i wyjscia ewakuacyjne sg oznakowane. Pomieszczenia w budynku
wyposazone sg W gasnice i przyciski recznego ostrzegania pozarowego. W ramach odrebnego zadania
Inwestor planuje kompleksowo wykona¢ dodatkowe oznaczenia i doposazy¢ pomieszczenia w
niezbedny sprzet gasniczy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i ekspertyza techniczna.

W ramach niniejszego zadania planuje sie wykonanie:

— kompletnego systemu awaryjnego oswietlenia ewakuacyjnego,
— zintegrowanego systemu sygnalizacji pozaru,
— potstatej instalacji gasniczej opartej na zraszaczach w wiezy budynku.

e Przygotowanie obiektu do dziatan ratowniczych.

Przy drzwiach do restauracji (nieczynnej) - pom. 1.8 na paterze zlokalizowany jest hydrant
wewnetrzny DN25 z wezem ptasko-sktadanym.

Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru realizowane jest z
miejskiej sieci wodociggowej. W odlegtosci do 75 m znajduja sie cztery hydranty podziemne (dwa od
strony pétnocnej i dwa od strony potudniowej).

Droga - ul. Stary Rynek okalajgca budynek spetnia parametry odnosnie drogi pozarowe;j.

W ramach niniejszego zadania planuje sie wykonanie poistatej instalacji gasniczej opartej na
zraszaczach zlokalizowanych na kazdej kondygnacji wiezy, z nasadg przytgczeniowg dla strazy pozarnej
na parterze w czesci pétnocno-wschodniej (pom. 1.12).

e Usytuowanie budynku.
Budynek posadowiony na dziatce o takiej samej geometrii; otoczony jest ciggiem pieszo-jezdnym
utwardzonym kostkg granitowg, o ograniczonym ruchu pojazdéw. Odlegtosci:
— od strony zachodniej: w odlegtosci ponad 20 m od najblizej zlokalizowanego budynku ZL. Dla
pokrycia dachu sgsiednich budynkéw przyjeto brak cechy Broof(t1) - minimalna odlegto$¢ to
12 m,
— od strony pétnocnej: w odlegtosci ponad 20 m od najblizej zlokalizowanego budynku ZL. Dla
pokrycia dachu sasiednich budynkéw przyjeto brak cechy Broof(t1) - minimalna odlegtosé to
12 m,
— od strony wschodniej: w bezposredniej bliskosci z obiektem kwiaciarni wykonanym w zgodzie
z §213 pkt 2 ppkt c) [1] oraz w odlegtosci okoto 11,5 m od najblizszego budynku ZL z dachem
o nieustalonej klasie reakcji na ogien - przyjety brak Broof(t1). Wymagana odlegtos¢ to 12 m,
— od strony potudniowej: w odlegtosci ponad 20 m od najblizej zlokalizowanego budynku ZL.
Dla pokrycia dachu sgsiednich budynkéw przyjeto brak cechy Broof(t1) - minimalna odlegtos¢
to12 m.

o Rozwigzania zamienne.

Dnia 20 maja 2025 r. Lubuski Komendant Wojewddzki Panstwowej Strazy Pozarnej
postanowieniem nr 81/2025, wyrazit zgode na spetnienie wymagan ochrony przeciwpozarowej w
sposéb inny niz wskazany w przepisach szczegétowych z warunkiem zastosowania rozwigzan
zamiennych. Postanowienie to stanowi zatgcznik nr 2 w dziale Zatgczniki do projektu budowlanego.



10. Informacja o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-
instalacyjnego.
a) Sciany.
Sciany fundamentowe, $ciany konstrukcyjne zewnetrzne i wewnetrzne murowane z cegly petnej.
Sciany dzialowe murowane, w systemie suchej zabudowy z ptyt g-k oraz w zabudowie drewnianej
(klatka schodowa wschodnia na Il pietrze, wyjscie na poddasze).

b) Stropy.
Drewniane belkowe. Ceglane odcinkowe i kolebkowe.

c) Dach.
Wiezba dachowa drewniana. Pokrycie dachowe z ceramicznej dachéwki karpiéwki w koronke z
wiatroizolacja.

d) Podtogi. Posadzki.
Posadzki betonowe, ptytki gresowe, panele, parkiet, wyktadziny PVC i dywanowe.

e) Stolarka okienna i drzwiowa.

Drzwi drewniane, jedno i dwuskrzydtowe, z przeszkleniami i bez. Okna drewniane, wielopolowe. Na
poddaszu lukarny i okna typu wole oko z oknami drewnianymi.

f) Schody.
Drewniane; ceglane (w piwnicy) z drewnianymi stopnicami.

g) Tynki.
Tynki cementowe, cementowo-wapienne i gfadzie gipsowe; malowane farbami.

h) Sufity podwieszane.

Kasetonowe, systemowe oraz z ptyt pilSniowych i g-k.

i) Instalacje.
Budynek wyposazony jest w urzadzenia i instalacje:

wodno-kanalizacyjng,

— centralnego ogrzewania z wymiennikiem ciepta oraz pompa powietrzng,

— wentylacji mechanicznej:
na strychu dostepnym z kl. schodowej KS5 zamontowano wentylator wraz z zespotem
kanatéw obstugujgcych czes¢ pomieszczen | pietra (zlokalizowanych w potudniowo-
wschodniej czesci budynku), natomiast w przestrzeni pomiedzy stropem, a sufitem
podwieszanym w toalecie zlokalizowanej w piwnicy (pom. 0.8), wystepuje urzadzenie
obstugujace te czes¢ budynku,

— dzwig osobowy (w potnocnej czesci budynku, pomiedzy parterem, a Il pietrem),

— odgromowsa,

— elektryczng,

— teletechniczng,

— awaryjnego oswietlenia ewakuacyjnego,

— systemu sygnalizacji pozarowe;j.



11.
11.1.

Opis projektowanych robét budowlanych.

Branza architektoniczna i konstrukcyjno-budowlana.

Remont obudowy maszynowi wentylacyjnej na parterze:
wymiana istniejgcej wtérnej zabudowy sciennej i sufitowej na nowg w k. o. o. El 30 z ptyt
gipsowo-kartonowych nad wejsciami do toalet (pom. 1.24, 1.25),
otynkowanie i pomalowanie farbami nowej zabudowy w kolorze istniejgcym,
wymiana istniejgcych wtérnych drzwi drewnianych do toalety (pom. 1.24) na nowe w k. o. o. El
30, stalowych, z zewnetrznym obiciem drewnianym nawigzujgcym do drzwi istniejgcych.

Wymiana drzwi przy wejsciu na wieze:
demontaz istniejgcych skrzydet ptycinowych i stalowych oscieznic z pom. 2.11 w strone pom.
2.12,zpom. 2.11 do 2.9, z pom. 2.9 do schowka pod schodami,
montaz nowych drzwi w k. o. o. El 30 o konstrukcji stalowe;j.

Wymiana wytazu strychowego:
demontaz istniejgcego wytazu z pom. 3.8B na nieuzytkowy strych pétnocny,
montaz nowego drewnianego wyfazu w k. o. o. El 30.

Obudowa maszynowni wentylacyjnej na strychu nieuzytkowym:
wykonanie zabudowy urzadzenia sterujgcego znajdujgcego sie na gtdwnym strychu
nieuzytkowym w formie ,pomieszczenia zamknietego”, w k. o. o. El 30, w technologii suchej
zabudowy, dostep drzwiami stalowymi w k. o. o. El 30,
demontaz obudowy kanatu wentylacyjnego ze styropianu w pom. 0.8 (piwnica), obrobienie
otworu ptytg g-k.

Demontaz Scianki w restauracji:
demontaz w pom. 1.8 na parterze (magazyn restauracji) $cianki dziatowej z ptyt g-k na stelazu
aluminiowym wraz z drzwiami,
wyrownanie tynkiem miejsc po wykuciach i demontazach, malowanie i scalenie kolorystyczne ze
$cianami istniejgcymi.

Likwidacja pomieszczenia schowka (pom. 2.37) na | pietrze:
demontaz drzwi i zabudowy Sciennej z ptyt pilsSniowych z elementami szklanymi,
wymiana istniejgcego sufitu z ptyty pilsSniowej na nowy z ptyt g-k, tynkowanie i malowanie sufitu,
prace przy rurkach centralnego ogrzewania wg branzy sanitarnej,
demontaz oprawy oswietleniowej, demontaz zbednych przewoddéw, zatynkowanie przewodéw -
prace wg branzy elektrycznej,
naprawa tynkarska $cian po wykuciach, otynkowanie i wyréwnanie $cian, scalenie tynkarskie
$cian ze Scianami korytarza, przemalowanie $cian korytarza w kolorze istniejgcym,
demontaz wyktadziny dywanowej, wykonanie nowej podtogi: podtoga wyniesiona z desek
nawigzujgca do istniejgcego podestu przy schodach na korytarzu, deski gr. min. 32 mm na
drewnianym stelazu; montaz wykfadziny PVC jak w korytarzu (nowej, trudno zapalnej).

Remont obudowy klatek schodowych:
klatka schodowa KS4 na Il pietrze (wejscie na strych):
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o usuniecie istniejgcej malatury z drewnianych stupkéw i nadproza w obrysie zabudowy oraz z
drzwi na strych, impregnacja elementéw drewnianych srodkiem do uzyskania klasyfikacji
NRO, odtworzenie malatury,

o demontaz ptyty pilSniowe] znad drzwi oraz trdjkatnej zabudowy przy suficie, wykonanie
nowej zabudowy z ptyty g-k, otynkowanie nowej zabudowy od strony zewnetrznej i scalenie z
tynkami istniejgcymi, odtworzenie malatury,

— klatka schodowa KS5 na | pietrze (wejscie na strych gtdwny):

o sufit pomieszczenia 2.11: wymiana istniejgcej zabudowy z ptyt pilSniowych na nowg z ptyt g-
k, otynkowanie zabudowy, pomalowanie w kolorze biatym,

o zabudowa z desek za drzwiami (od strony strychu): reczne czyszczenie z zabrudzen,
impregnacja elementéw drewnianych srodkiem do uzyskania klasyfikacji NRO,

o schowek pod schodami: usuniecie malatury, impregnacja elementéw drewnianych srodkiem
do uzyskania klasyfikacji NRO, odtworzenie malatury.

e Wymiana podjazdu dla wézkéw osdb niepetnosprawnych na platforme ruchoma:
— demontaz istniejgcych stalowych szyn zamocowanych do schodoéw,
— zamurowanie cegtg petng wneki w $cianie przy schodach,
— zakup i dostawa gotowej ruchomej platformy schodowej dla wdzkéw inwalidzkich, montaz
platformy na szynie do $ciany.

e Wymiana pokrycia podtég:

— wymiana pokrycia podtogowego w pomieszczeniach, w ktérych obecnie wystepujg wyktadziny
PVC i wyktadziny dywanowe na nowe o klasyfikacji co najmniej trudno zapalane o klasie min. Cfl-
s2,

— wymiana listw przypodtogowych.

11.2. Branza sanitarna.
a) Wieza - instalacja gasnicza zraszaczowa.

W wiezy zaprojektowano pétstatg instalacje gasnicza opartg na zraszaczach. W pomieszczeniu
2.11 nalezy zamontowa¢ nasade przytgczeniowa dla strazy pozarnej. Instalacje rozprowadzajacy
nalezy wykonac¢ z rur stalowych ocynkowanych, na kazdej kondygnacji wiezy pod stropem nalezy
zamontowac 2 zraszacze. Do celdw obliczeniowych przyjeto intensywnosé 4 mm/min dla zraszaczy
o wspodfczynniku K32 ZP-15; réwniez na potrzeby obliczen zatozono standardowg pompe na wozach
bojowych. Instalacje rozprowadzajacg i zraszacze nalezy zamontowac na wspornikach mocowanych
do scian.

b) Wydzielenie rozdzielni gtéwnej (pom. 1.27) na parterze.
Przy przejsciach przez strop i Sciany istniejacych instalacji w pomieszczeniu rozdzielni nalezy
wykonaé przejscia szczelne o odpornosci ogniowej min. EI 60.

c) Dostosowanie pomieszczenia schowka (pom. 2.37) na | pietrze.
W sytuacji likwidacji pomieszczenia, istniejgcag instalacje c. 0. w pomieszczeniu 2.37 nalezy
zdemontowac i ponownie wykonac¢ w bruzdach $ciennych w izolacji z pianki poliuretanowej. Bruzdy
zatynkowac.

d) Grzejnik na klatce schodowej KS2 na parterze (pom. 1.1).
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Istniejgcy grzejnik przy drzwiach gtéwnych zdemontowac i ponownie zamontowaé na Scianie
sgsiedniej. Podejscia do grzejnika wykonaé w bruzdach Sciennych w izolacji z pianki poliuretanowej.

e) Maszynownia wentylacyjna na nieuzytkowym strychu gtéwnym i parterze (1.24).
W zwigzku z wydzieleniem centrali wentylacyjnej:

— centrale wentylacyjng na strychu gtéwnym zamontowa¢ na srodku wydzielonego
przegrodami w k. 0. o. El 30 pomieszczenia wraz z podejsciami instalacyjnymi,

— na kanale nawiewnym i wywiewnym nalezy zamontowaé klapy przeciwpozarowe
odcinajgce o odpornosci ogniowe;j EIS 30,

— przejscia szczelne wykona¢ o odpornosci ogniowej El 30 przez sciany pomieszczenia centrali
wentylacyjnej na instalacji zasilajgcej nagrzewnice oraz kanale nawiewnym i wywiewnym.

11.3. Branza elektryczna.
a) Dostosowanie rozdzielni gtdwnej (pom. 1.27) na parterze.

Na potrzeby wydzielenia pozarowego pomieszczenia 1.27 — nalezy dostosowaé istniejaca
instalacje elektryczng. Wszystkie przejScia przez sciany i strop wydzielenia pozarowego nalezy
wyposazy¢ w przepusty instalacyjne o odpornosci ogniowej nie mniejszej niz wartos¢ odpornosci
ogniowej wygrodzenia, przez ktére przechodzi — EI60.

Wszystkie obudowy i rozdzielnice w wykonaniu natynkowym przenies¢ na powierzchnie oktadzin
wygrodzenia pozarowego, rozdzielnice w wykonaniu podtynkowym unieczynni¢, a aparaty
wykonawcze przenies¢ do nowych obuddéw z uwzglednieniem nowoprojektowanych okfadzin
wygrodzenia pozarowego.

Pomieszczenie wyposazyé w oprawy awaryjnego oswietlenia ewakuacyjnego.

b) Dostosowanie pomieszczenia schowka (pom. 2.37) na | pietrze.

W likwidowanym pomieszczeniu 2.37 nalezy unieczynni¢ wszystkie punkty koricowe istniejgcych
obwoddw elektrycznych oraz zdemontowaé oprawy oswietleniowe. Zasilanie trwale odtgczyé w
rozdzielnicy obiektowej. Trasy kablowe obwoddw stosowanych w innych pomieszczeniach nalezy
wkuc¢ i zatynkowaé zachowujgc min. 5mm warstwy tynku nad przewodami.

c) Instalacja elektryczna w obrebie poddasza.

Nalezy unieczynni¢ wszystkie instalacje elektryczne znajdujace sie w obrebie poddasza
nieuzytkowego w czesci pétnocnej - wejscie od pom. 3.7A oraz poddasza nieuzytkowego w czesci
potudniowej - wejscie od strony pom. 3.1A.

Wszystkie obwody odtgczy¢ trwale od strony istniejgcych rozdzielnic budynkowych oraz
sprawdzi¢ obecno$¢ napiecia na czesciach czynnych obwodéw w omawianym obrebie. Po
zlokalizowaniu wszystkich obwoddéw nalezy zdemontowac i zutylizowaé wszystkie widoczne
elementy instalacji elektrycznej.

W gtéwnej czesci poddasza (strych nieuzytkowy) - wejscie od strony pom. 2.11 nalezy
uporzadkowac istniejgcy elektryczng oraz wykonac¢ nowe trasy dla kazdego istniejgcego obwodu.
Dla pojedynczych tras kablowych nalezy zastosowac system rur instalacyjnych wraz ze ztgczkami i
dedykowanymi uchwytami, dla tras zbiorczych wykorzystac¢ koryta stalowe perforowane.

Trasy kablowe prowadzi¢ prostopadle i rdwnolegle do ptaszczyzny scian i podtogi, zakrety
wykonywac tylko pod katem prostym.

d) Rozdzielnice elektryczne.
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Nie przewiduje sie instalacji nowych rozdzielnic elektrycznych. Wszystkie istniejgce rozdzielnice
obiektowe nalezy opisac trwale i jednoznacznie w jednolitym systemie opisowym uwzgledniajgcym
potozenie oraz funkcje rozdzielnicy.

e) Awaryjne oswietlenie ewakuacyjne.

W ciggach komunikacyjnych, pomieszczeniach technicznych bez okien, w pomieszczeniach Sali
sesyjnej Rady Miasta oraz Sali Slubéw projektuje sie awaryjne oéwietlenie ewakuacyjne realizowane
za pomocg opraw sufitowych i Sciennych. Istniejgce oprawy awaryjne oparte o rozwigzania zarowe i
wytadowcze zdemontowaé. Montowac oprawy LED z funkcjg autotestu, wymaganego przez norme
PN-EN 50172, zewnetrzne oprawy montowa¢ w wykonaniu mrozoodpornym. Oswietlenie
zaprojektowano zgodnie z normg PN-EN 1838:2013-1. Wszystkie oprawy muszg posiadac
Swiadectwa dopuszczenia CNBOP.

Oswietlenie awaryjne/ewakuacyjne ma za zadanie o$wietli¢ drogi ewakuacyjne w razie zaniku
napiecia. Srednie natezenie nie powinno byé mniejsze od 1Ix na powierzchni drogi wzdtuz
srodkowej linii drogi ewakuacyjnej oaz nie mniejsze niz 0,5Ix dla strefy otwartej. Natezenie
o$wietlenia na podtodze przy urzadzeniu przeciwpozarowym/punkcie pierwszej pomocy powinno
by¢ nie mniejsze niz 5Ix. Zatgczanie oswietlenia awaryjnego musi nastgpi¢ samoczynnie po zaniku
napiecia. Awaryjny czas Swiecenia wynosi minimum 1 godz.

f) Zasilanie dla ruchomej platformy dla niepetnosprawnych.
Na klatce schodowej KS2 zostanie zainstalowana platforma dla niepetnosprawnych. Zasilanie
platformy wyprowadzi¢ z rozdzielnicy RE-1. Przy postoju dolnym i gérnym zamontowac przyciski
wezwania pomocy z kasownikiem uruchamiajgcym sygnat w pomieszczeniu ochrony - pom. 2.32.

g) Maszynownia wentylacyjna na strychu nieuzytkowym.

Na potrzeby wydzielenia pozarowego istniejgcej centrali wentylacyjnej na gtéwnym strychu
nieuzytkowym nalezy wykonaé przepusty instalacyjne pozarowe o odpornosci EI30 na wszystkich
trasach kablowych zasilajgcych i sygnatowych. Sterowanie projektowanych ppoz. klap odcinajacych
na kanatach wentylacyjnych zrealizowa¢ z projektowanego Systemu Sygnalizacji Pozaru SSP.

h) Zintegrowany system sygnalizacji pozaru.
W przedmiotowym obiekcie projektuje sie zabezpieczenia majace na celu wyeliminowanie lub
jak najwieksze ograniczenie zagrozen bedgcych skutkiem, w szczegdlnosci:
® pozaru,
e uszkodzen/wandalizmu,
e nieprawidtowej obstugi obiektu przez personel.

Projektuje sie komplet systemdw, ktére spetniajg nastepujgce funkcje:

e sygnalizacji pozaru SSP: detekcja pozaru na obszarze obiektu i sterowania pozarowe,

e telewizyjny system nadzoru TSN/CCTV: nadzdr i kontrola wizyjna nad okreslong czesciag
obiektu - wieza,

e integracji i wizualizacji SMS: zapewnienie prawidtowej pracy systeméw w catosci,
uproszczenie obstugi, bardzo duze przyspieszenie czasu reakcji i wspomaganie decyzyjne dla
obstugi.

Aby zmaksymalizowac skutecznos¢ dziatania zaktada sie:
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e 24 godzinng obstuge obiektu w wydzielonym pomieszczeniu obstugi na 1 pietrze. W
pomieszczeniu obstugi zlokalizowana bedzie stacja PC z monitorem z zainstalowanym
systemem integrujgcym SMS (Security Management System), ktéry scala wszystkie
projektowane podsystemy w jedng catos$¢ i zapewnia prawidtowg ich obstuge,

e centrala gtdwna SSP zlokalizowana na 1 pietrze,

e wigczenie systemu SSP do systemu transmisji alarméw do Panstwowe] Strazy Pozarnej, na
podstawie odrebnych umoéw Inwestora.

Planowane jest wykorzystanie technologii przewodowej i bezprzewodowe]j urzagdzen systemu.
Dla pomieszczerr, w ktérych sg aktualnie zamontowane urzadzenia w postaci czujek dymu
projektuje sie wykorzystanie istniejgcego okablowania do zamontowania czujek oraz adapteréw
radiowych systemu. Dodatkowo w przestrzeni strych i wiezy projektowane jest utozenie
okablowania na potrzeby petli dozorowych. Dla pozostatych pomieszczen projektuje sie czujki
radiowe aby ograniczy¢ do minimum konieczno$¢ oktadania okablowania. Wiekszo$¢ instalacji
nalezy prowadzi¢ na poziomie strychu (Il pietro) i wykona¢ przejscia na poziom 1 pietra do
zamontowania adapterdw radiowych oraz sygnalizatorow. Na rysunkach pokazano miejsca
montazu czujek i ROP przewodowych i bezprzewodowych.

Zaprojektowano system sygnalizacji pozaru SSP oparty o adresowalne petle dozorowe
nadzorowane przez centrale sygnalizacji pozaru.

Montaz centrali przewidziano w pomieszczeniu korytarza na 1 pietrze. Bezpieczenstwo centrali
zapewnia objecie pomieszczenia ochrong czujnikiem dymu i przyciskiem ROP. W miejscu obstugi
systemu nalezy umiesci¢ skrécong instrukcje obstugi centrali.

Centrala jest urzgdzeniem skalowalnym - mozna jg dowolnie zestawiaé¢ z modutéw i weztéw w
ilosciach dopasowanych do indywidualnych potrzeb obiektu, a nastepnie rozbudowywac¢, jezeli
zajdzie taka potrzeba, o nastepne obudowy z wyposazeniem. Informacja o zdarzeniach z centrali
CSP bedzie przekazywana do pomieszczenia ochrony, do systemu wizualizacji SMS integrujgcego
poszczegdlne systemy.

Modut monitorowania do PSP: Urzadzenie Transmisji Alarméw (UTA) jest poza niniejszym
opracowaniem i jest dostarczane Inwestorowi na podstawie odrebnej umowy abonenckiej.
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Z-1. Oswiadczenia.

Ja, nizej podpisany oswiadczam, ze niniejszy projekt architektoniczno-budowlany zostat sporzqdzony
zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej i jest kompletny z punktu

widzenia celu, ktoremu ma stuzyc.

PROJEKTANT -
Marcin Gierstun
nr upr. bud. LBS/PO0K/0073/06

Ja, nizej podpisany oswiadczam, ze niniejszy projekt architektoniczno-budowlany zostat sporzqdzony
zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej i jest kompletny z punktu

widzenia celu, ktoremu ma stuzyc.

PROJEKTANT -
Marzena Gidaszewska-Materna
nr upr. bud. LOIA/43/2010/GW

Ja, nizej podpisany oswiadczam, ze niniejszy projekt architektoniczno-budowlany zostat sporzqdzony
zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej i jest kompletny z punktu

widzenia celu, ktoremu ma stuzyc.

PROJEKTANT -
Monika Rupik
nr upr. bud. 22/2002/Gw

Ja, nizej podpisany oswiadczam, ze niniejszy projekt architektoniczno-budowlany zostat sporzqdzony
zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej i jest kompletny z punktu

widzenia celu, ktéremu ma stuzyc.

PROJEKTANT -
Maciej Zarkowski
nr upr. bud. LBS/0057/PWBE/25
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PROJGER Marcin Gierstun ul. Wyspianskiego 50/10 65-178 Zielona Géra
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PROJGER biuro@projger.pl tel. 603050546

ZAtACZNIKI PROJEKTU BUDOWLANEGO

Nazwa zamierzenia budowlanego:

Remont Ratusza Miejskiego w Zielonej Gorze polegajqgcy na

przystosowaniu budynku do wymagan w zakresie ochrony

INWESTOR:

ADRES OBIEKTU:

KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO:

przeciwpozarowej.

Miasto Zielona Godra,
Urzad Miasta Zielona Géra, ul. Podgérna 22
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Zat. 1.

Informacja dotyczaca planu

bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

Nazwa zamierzenia budowlanego:

Remont Ratusza Miejskiego w Zielonej Gorze polegajqgcy na
przystosowaniu budynku do wymagan w zakresie ochrony

INWESTOR:

ADRES OBIEKTU:

przeciwpozarowej.

Miasto Zielona Goéra,
Urzad Miasta Zielona Géra, ul. Podgdrna 22
65 - 213 Zielona Gdra

ul. Stary Rynek 1, 65 - 067 Zielona Géra

dziatka nr ewid. 314

obreb 19, jednostka ewid. 086201 1

gmina miasto Zielona Géra, powiat miasto Zielona Géra
identyfikator dziatki 086201 _1.0019.AR_5.314

KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO: Xll (budynek administracji publicznej)

AUTOR OPRACOWANIA:

XVI (budynek biurowy)

mgr inz. MARCIN GIERSTUN

uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w
specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej nr LBS/PO0K/0073/06
uprawnienia budowlane do kierowania robotami budowlanymi bez
ograniczen w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej 88/2005/ZG



Przedmiot opracowania.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony

zdrowia robdt budowlanych remontu Ratusza Miejskiego w Zielonej Goérze polegajagcy na
przystosowaniu budynku do wymagan w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.

Niniejsze opracowanie jest podstawg opracowania Planu BezpieczeAstwa i Ochrony zdrowia

w trakcie realizacji robot budowlanych.

Cele o

pracowania.

1)
2)

3)

Wskazanie przewidywanych zagrozen wystepujacych podczas realizacji robdét budowlanych,
okreslajace skale i rodzaje zagrozen oraz miejsce i czas ich wystgpienia.

Wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystgpieniem do realizacji
robot szczegdlnie niebezpiecznych.

Wskazanie s$rodkéw technicznych i organizacyjnych, zapobiegajgcych niebezpieczernstwom
wynikajgcym z wykonywania robét budowlanych w strefach szczegdlnego zagrozenia zdrowia lub
w ich sgsiedztwie, w tym zapewniajgcych bezpieczne sktadowanie elementdw niebezpiecznych i
sprawng komunikacje.

Podstawy opracowania.

1)

2)
3)

Projekt budowlany ,Remont Ratusza Miejskiego w Zielonej Gdérze polegajgcy na przystosowaniu
budynku do wymagan w zakresie ochrony przeciwpozarowej”, Marcin Gierstun i inni, Zielona
Gora, wrzesien 2025.

Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 z pdzniejszymi zmianami.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23.06.2003r. w sprawie informacji dotyczacej
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia z pdzniejszymi
zZmianami.

Wvykaz robdt stwarzajgcych koniecznos¢ wykonania informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony

zdrowia.

1)

2)

O

O O O O

o

O O O O

Przewidywane roboty budowlane majg trwaé dtuzej niz 30 dni roboczych i jednoczesnie bedzie
przy nich zatrudnionych co najmniej 20 pracownikdw lub pracochtonnos¢ planowanych robét
bedzie przekracza¢ 500 osobodni - dotyczy.
Roboty budowlane, ktdrych charakter, organizacja lub miejsce prowadzenia stwarza szczegélnie
wysokie ryzyko powstania zagrozenia bezpieczeristwa i zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
przysypania ziemig lub upadku z wysokosci:
wykonywanie wykopdw o Scianach pionowych bez rozparcia o gtebokosci wiekszej niz 1,5 m oraz
wykopow o bezpiecznym nachyleniu scian o gtebokosci wiekszej niz 3,0 m - nie dotyczy,

roboty, przy ktérych wykonywaniu wystepuje ryzyko upadku z wysokosci ponad 5,0 m - dotyczy,
rozbidrki obiektéw budowlanych o wysokosci powyzej 8 m - nie dotyczy,

roboty wykonywane na terenie czynnych zaktadéw przemystowych - nie dotyczy,

montaz, demontaz i konserwacja rusztowan przy budynkach niskich i $redniowysokich - nie
dotyczy,

montaz, demontaz i konserwacja rusztowan przy budynkach wysokich i wysokosciowych - nie
dotyczy,

roboty wykonywane przy uzyciu dzwigdw lub smigtowcdw - nie dotyczy,

prowadzenie robdt na obiektach mostowych metodg nasuwania konstrukcji na podpory - nie
dotyczy,

montaz elementdw konstrukcyjnych obiektow mostowych - nie dotyczy,

betonowanie wysokich elementow konstrukcyjnych mostow, takich jak przyczofki, filary i pylony
- nie dotyczy,

fundamentowanie podpdr mostowych i innych obiektow budowlanych na palach - nie dotyczy,
roboty wykonywane pod lub w poblizu przewoddw linii elektroenergetycznych - dotyczy,

roboty budowlane prowadzone w portach i przystaniach podczas ruchu statkdw - nie dotyczy,
roboty prowadzone przy budowlach pietrzacych wode, przy wysokosci pietrzenia powyzej 1 m -
nie dotyczy,



o roboty wykonywane w poblizu linii kolejowych - nie dotyczy.
3) Roboty budowlane, przy prowadzeniu ktdrych wystepujg dziatania substancji chemicznych lub
czynnikéw biologicznych zagrazajgcych bezpieczenstwu i zdrowiu ludzi:
o roboty prowadzone w temperaturze ponizej -10°C - nie dotyczy,
o roboty polegajgce na usuwaniu i naprawie wyrobéw budowlanych zawierajacych azbest - nie
dotyczy,
4) Roboty budowlane stwarzajgce zagrozenie promieniowaniem jonizujgcym - nie dotyczy.
5) Roboty budowlane prowadzone w poblizu linii wysokiego napiecia lub czynnych linii
komunikacyjnych - nie dotyczy.
6) Roboty budowlane stwarzajgce ryzyko utoniecia pracownikéw - nie dotyczy.
7) Roboty budowlane prowadzone w studniach, pod ziemig i w tunelach - nie dotyczy.
8) Roboty budowlane wykonywane przez kierujacych pojazdami zasilanymi z linii napowietrznych -
nie dotyczy.
9) Roboty przy budowie, remoncie i rozbidrce torowisk - nie dotyczy.
10) Roboty budowlane wykonywane w kesonach, z atmosferg wytwarzang ze sprezonego powietrza
- nie dotyczy.
11) Roboty przy budowie i remoncie nabrzezy portowych i przepraw mostowych - nie dotyczy.
12) Roboty budowlane wymagajgce uzycia materiatdw wybuchowych - nie dotyczy.
13) Roboty budowlane prowadzone przy montazu i demontazu ciezkich elementow
prefabrykowanych, ktérych masa przekracza 1,0 t - nie dotyczy.

Z uwagi na istnienie robot stwarzajacych niebezpieczenstwo pracujgcych oséb, istnieje
koniecznos¢ wykonania planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

Opis projektowanych robét budowlanych stwarzajgcych zagrozenie dla bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.
Z uwagi na szeroki zakres i stopien skomplikowania przewidzianych prac, roboty budowlane
moga trwac dtuzej niz 30 dni roboczych.

Sposodb zabezpieczenia i oznakowania miejsca robot stwarzajgcych zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia
ludzi.

Prace na rusztowaniu powinny prowadzi¢ osoby posiadajgce odpowiednie kwalifikacje
zawodowe oraz predyspozycje zdrowotne poswiadczone badaniami lekarskimi uprawniajgcymi do
wykonywania robdét na wysokosciach. Wszyscy pracownicy powinni zosta¢ przeszkoleni pod katem
przepiséw bezpieczenstwa i higieny, jakie nalezy przestrzegac na stanowisku pracy.

Nie nalezy wykonywaé¢ robdt budowlanych na wysokosci powyzej 1m w miejscach
niezabezpieczonych balustradami i barierkami ochronnymi:

- otworach okiennych i drzwiowych,

- gdy odsuniecie rusztowania od sciany przekracza 0,2m,

- pomostach rusztowan oraz ruchomych podestéw roboczych.

W sytuacji braku zabezpieczen uniemozliwiajgcych wypadniecie ludzi w postaci barierek i
balustrad prace nalezy prowadzi¢ na lince bezpieczenstwa o dtugosci nie przekraczajgcej 1,5m
zamocowanej korncdwka bezpieczenstwa do linki pomocniczej lub urzadzenia mocujacego.

Teren budowy nalezy wygrodzi¢ trwatym ogrodzeniem z umieszczeniem tablic ostrzegawczych
informujgcych osoby postronne o istniejgcych zagrozeniach oraz o zakazie przebywania na terenie
budowy.

Na terenie placu budowy miejsca stanowigce strefe niebezpieczng nalezy oznakowac tablicami
ostrzegawczymi oraz zabezpieczy¢ trwale przy zapewnieniu bezpiecznej komunikacji. W miejscach tych
nalezy zapewnié¢ oéwietlenie naturalne lub sztuczne. Srodkami zabezpieczenia miejsc robdt moga byc¢:

- balustrady i barierki ochronne - ztozone z deski kraweznikowej o wysokosci 0,15m, poreczy
ochronnej umieszczonej na wysokosci 1,1m oraz wypetnienia pomiedzy deskg kraweznikowa a
porecza, ktdre zabezpiecza pracownikow przed upadkiem z wysokosci.

- daszki ochronne nachylone pod katem 45° w kierunku Zrddta zagrozenia, wykonane z szczelnego
i odpornego na przebicie materiatu.

- sieci dostosowane wielkoscig oczek i wytrzymatoscig do spadajgcych przedmiotdw.



Zabezpieczenia i oznakowanie robét nalezy wykonywaé szczegétowo wg rozporzgdzenia w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robdét budowlanych z dnia 6 lutego 2003r. ze
zmianami.

Sposéb prowadzenia instruktazu pracownikdw.

Instruktaz pracownikéw powinien zostaé przeprowadzony przed przystgpieniem do realizacji
robot przez osobg posiadajgcg uprawnienia instruktora BHP.

Kierownik budowy musi posiada¢ uprawnienia budowlane wykonawcze. Przed przystgpieniem
do robét, kazdy pracownik musi odby¢ szkolenie BHP na stanowisku pracy zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami. Obowigzek przeszkolenia spoczywa na kierowniku budowy wodwczas, gdy obiekt jest
realizowany metodg gospodarcza. Jezeli obiekt jest realizowany przez firme budowlang za sprawy
bezpieczenstwa kierownik odpowiada posrednio. Do prac szczegdlnie niebezpiecznych nalezy zatrudnic
osoby ze specjalistycznymi uprawnieniami wg odrebnych przepiséw. Nalezy wyznaczy¢ bezposredni
nadzoér nad robotami niebezpiecznymi. Instruktaz pracownikédw powinien obejmowad w szczegdlnosci:

- imienny podziat pracy,

- kolejno$é wykonywania robdt,

- wymagania dotyczace kwalifikacji pracownikdw przy robotach szczegdlnie niebezpiecznych,
- zasady postepowania w sytuacjach bezpos$redniego zagrozenia,

- zasady i obowigzki stosowania srodkéw ochrony indywidualne;j.

Zagospodarowanie i przygotowanie terenu budowy.

1) Zagospodarowanie terenu budowy wykonuje sie przed rozpoczeciem robdt budowlanych, co
najmniej w zakresie:

- ogrodzenia, oznakowania i wyznaczenia stref niebezpiecznych terenu robét,

- wykonania drég, wyjsc i przejsc dla pieszych,

- doprowadzenia energii elektrycznej oraz wody, zwanych dalej "mediami" w sposdb bezpieczny
oraz niepowodujacy zaktécen i ucigzliwosci podczas wykonywania prac,

- odprowadzania i/lub utylizacji $ciekow i odpaddw,

- zapewnienia urzgdzenia pomieszczen higieniczno-sanitarnych i socjalnych,

- zapewnienia o$wietlenia naturalnego i sztucznego,

- zapewnienia wiasciwej wentylacji,

- zapewnienia tgcznosci telefonicznej,

- urzadzenia sktadowisk materiatow i wyrobow.

2) Teren budowy lub robdt nalezy ogrodzi¢ albo w inny sposéb uniemozliwi¢ wejscie osobom
nieupowaznionym. Jezeli ogrodzenie terenu budowy lub robét nie jest mozliwe, nalezy oznakowac
granice terenu za pomocg tablic ostrzegawczych, a w razie potrzeby zapewnié staty nadzér.
Ogrodzenie terenu budowy wykonuje sie w taki sposéb, aby nie stwarzato zagrozenia dla ludzi.
Wysokos¢ ogrodzenia powinna wynosi¢ co najmniej 1,8 m.

3) Dla pojazdédw uzywanych w trakcie wykonywania robdt budowlanych wyznacza sie miejsca
postojowe na terenie budowy.

4) Szerokos$¢ drogi przeznaczonej dla ruchu pieszego jednokierunkowego powinna wynosi¢ co
najmniej 0,75 m, a dwukierunkowego - 1,2 m.

5) Pochylnie, po ktérych dokonuje sie recznego przenoszenia ciezaréw, nie powinny mie¢ spadkéw
wiekszych niz 10%.

6) Drogi komunikacyjne dla wdzkéw i taczek nie moga by¢ nachylone wiecej niz 10%. Drogi
komunikacyjne dla wdzkow i taczek, usytuowane nad poziomem terenu powyzej 1 m, zabezpiecza
sie balustrada. Balustrada, o ktérej mowa w ust. 1, sktada sie z deski kraweznikowej o wysokosci
0,15 m i poreczy ochronnej umieszczonej na wysokosci 1,1 m. Wolng przestrzen pomiedzy deska
kraweznikowg a poreczg wypetnia sie w sposdb zabezpieczajgcy pracownikow przed upadkiem z
wysokosci.

7) W przypadku rusztowan systemowych dopuszcza sie umieszczanie poreczy ochronnej na wysokosci
1m.

8) Przejscia o pochyleniu wiekszym niz 15% zaopatruje sie w listwy umocowane poprzecznie, w
odstepach nie mniejszych niz 0,4 m lub w schody o szerokosci nie mniejszej niz 0,75 m, co najmniej
z jednostronnym zabezpieczeniem jw.




9) Przejscia i strefy niebezpieczne oswietla sie i oznakowuje znakami ostrzegawczymi lub znakami
zakazu.

10)  Wyjscia z magazyndéw oraz przejscia pomiedzy budynkami wychodzace na drogi zabezpiecza sie
poreczami ochronnymi umieszczonymi na wysokosci 1,1 m lub w inny sposdb, w szczegdlnosci
labiryntami.

11) Przed skrzyzowaniem drég z napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi, w odlegtosci nie
mniejszej niz 15 m, ustawia sie oznakowane bramki, oswietlone w warunkach ograniczone;j
widocznosci, wyznaczajgce dopuszczalne gabaryty przejezdzajgcych pojazdéw.

12) Strefe niebezpieczng ogradza sie i oznakowuje w sposdb uniemozliwiajgcy dostep osobom
postronnym. Przejscia, przejazdy i stanowiska pracy w strefie niebezpiecznej zabezpiecza sie
daszkami ochronnymi. Strefe niebezpieczng, w ktdrej istnieje zagrozenie spadania z wysokosci
przedmiotéw, ogradza sie balustradami, o ktdrych mowa w ust.6). Strefa niebezpieczna, w swym
najmniejszym wymiarze liniowym liczonym od ptaszczyzny obiektu budowlanego, nie moze wynosi¢
mniej niz 1/10 wysokosci, z ktérej moga spadac przedmioty, lecz nie mniej niz 6 m. 3. W zwartej
zabudowie miejskiej strefa niebezpieczna, moze by¢ zmniejszona pod warunkiem zastosowania
innych rozwigzan technicznych Ilub organizacyjnych, zabezpieczajacych przed spadaniem
przedmiotow.

13) Daszki ochronne powinny znajdowacd sie na wysokosci nie mniejszej niz 2,4 m nad terenem w
najnizszym miejscu i by¢ nachylone pod katem 45° w kierunku zrédta zagrozenia. Pokrycie daszkow
powinno by¢ szczelne i odporne na przebicie przez spadajgce przedmioty. W miejscach przejsc i
przejazdow szerokos$¢ daszka ochronnego wynosi co najmniej o 0,5 m wiecej z kazdej strony niz
szerokos$¢ przejscia lub przejazdu. Uzywanie daszkéw ochronnych jako rusztowan lub miejsc
sktadowania narzedzi, sprzetu, materiatéw jest zabronione.

14) Na terenie budowy wyznacza sie, utwardza i odwadnia miejsca do sktadowania materiatow i
wyrobéw. W przypadku przechowywania w magazynach substancji i preparatéw niebezpiecznych
nalezy informacje o tym zamiesci¢ na tablicach ostrzegawczych, umieszczonych w widocznych
miejscach. Towary te na terenie budowy przechowuje sie i uzytkuje zgodnie z instrukcjami
producenta. Substancje i preparaty niebezpieczne przechowuje sie i przemieszcza na terenie
budowy w opakowaniach producenta. W pomieszczeniach magazynowych umieszcza sie tablice
okreslajgce dopuszczalne obcigzenie regatéw magazynowych, a takze dopuszczalne obcigzenie
powierzchni stropu.

15) Sktadowiska materiatow, wyrobdw i urzadzen technicznych wykonuje sie w sposdb wykluczajgcy
mozliwos¢ wywrdcenia, zsuniecia, rozsuniecia sie lub spadniecia sktadowanych wyrobow i
urzadzen. Materiaty sktaduje sie w miejscu wyréwnanym do poziomu. Materiaty drobnicowe ukfada
sie w stosy o wysokosci nie wiekszej niz 2 m, dostosowane do rodzaju i wytrzymatosci tych
materiatdw. Stosy materiatdéw workowanych ukfada sie w warstwach krzyzowo do wysokosci
nieprzekraczajacej 10 warstw. Przy sktadowaniu materiatdw odlegtosé¢ stoséw nie powinna by¢
mniejsza niz:

0,75 m - od ogrodzenia lub zabudowan,
5 m - od statego stanowiska pracy.

16) Opieranie sktadowanych materiatéw lub wyrobdw o ptoty, stupy napowietrznych linii
elektroenergetycznych, konstrukcje wsporcze sieci trakcyjnej lub sciany obiektu budowlanego, jest
zabronione.

17) Wochodzenie i schodzenie ze stosu utworzonego ze sktadowanych materiatéw lub wyrobdw jest
dopuszczalne wytgcznie przy uzyciu drabiny lub schodni.

18) Podczas mechanicznego zatadunku lub roztadunku materiatéw lub wyrobdw, przemieszczanie
ich nad ludZzmi lub kabing, w ktérej znajduje sie kierowca, jest zabronione. Na czas wykonywania
tych czynnosci kierowca jest obowigzany opusci¢ kabine.

Wymagania dotyczace organizacji miejsc pracy.
1) Strefy gromadzenia i usuwania odpaddéw nalezy wygrodzi¢ i oznakowac.
2) Odpady nalezy usuwac w sposéb ograniczajacy ich rozrzut i pylenie.
3) Teren budowy wyposaza sie w niezbedny sprzet do gaszenia pozaru oraz, w zaleznosci od potrzeb,
w system sygnalizacji pozarowej, dostosowany do charakteru budowy, rozmiaréw i sposobu




wykorzystania pomieszczen, wyposazenia budowy, fizycznych i chemicznych wtasciwosci substanc;ji
znajdujacych sie na terenie budowy, w ilosci wynikajacej z liczby zagrozonych oséb.

4) Sprzet do gaszenia pozaru, o ktéorym mowa w ust. 1, regularnie sprawdza sie, konserwuje i
uzupetnia, zgodnie z wymaganiami producentdéw i przepisdw przeciwpozarowych.

5) llos¢ i rozmieszczenie gasnic przenosnych powinno by¢ zgodne z wymaganiami przepiséw
przeciwpozarowych.

6) Osoby wykonujace roboty budowlane nie mogg by¢ narazone na dziatanie czynnikéw szkodliwych
dla zdrowia lub niebezpiecznych, a w szczegdlnosci takich jak hatas, wibracje, promieniowanie
elektromagnetyczne, pyly i gazy o natezeniach i stezeniach przekraczajgcych wartosci dopuszczalne.

7) Schody ruchome i podnosniki powinny funkcjonowaé bezpiecznie. Strefy niebezpieczne powinny
by¢ trwale i jednoznacznie oznakowane.

Wymagania dotyczace prowadzenia robot rozbidrkowych i demontazowych:

1) Czynnosci przygotowawcze i poprzedzajgce roboty:
- teren prowadzonych robdt demontazowych (rozbidrkowych) nalezy wygrodzi¢ i oznakowac
tablicami ostrzegawczymi uniemozliwiajgcymi przedostanie sie oséb nieupowaznionych na teren
robét oraz informujacymi o mozliwych zagrozeniach w obrebie prowadzonych robdt dla oséb i
mienia,
- wyznaczy¢ nalezy strefe ochronng o szerokosci nie mniejszej niz 10m od elementu
demontowanego oraz o dtugosci nie mniejszej niz 1,5 wysokosci elementu,
- na terenie budowy nalezy zorganizowac punkt pierwszej pomocy medycznej wyposazony w
apteczke z niezbednymi medykamentami.

2) Ogdlne zasady prowadzenie robdt:
- roboty powinny by¢ prowadzone w taki sposdb, aby na zadnym etapie prac rozbiérkowych nie
zostata naruszona statecznosé ogélna sgsiednich budynkéw i elementéw, w stopniu powodujgcym
nieprzewidywalne i niekontrolowane przewrdcenie sie badz zawalenie, co mogtoby stanowié
zagrozenie zdrowia lub zycia osdb lub ich mienia,
- prowadzenie robdt rozbidrkowych o zmroku, przy sztucznym swietle lub przy ztej widocznosci
jest zabronione,
- podczas wiatru o predkosci wiekszej niz 10m/s, silnych opadéw atmosferycznych oraz mrozu
przekraczajgcego -5°C, roboty nalezy wstrzyma,
- przed dopuszczeniem pracownika do pracy nalezy zaopatrzy¢ go w niezbedng odziez roboczg i
ochronna,
- przy obalaniu sposobem mechanicznym, zatrudnionych pracownikdéw i maszyny nalezy usungc
poza strefe niebezpieczna,
- wszyscy pracownicy zagrozeni wypadkiem (szczegdlnie pracujgcy na wysokosci) powinni by¢
zaopatrzeni w atestowany sprzet ochrony osobiste] (pasy bezpieczenstwa, hetmy ochronne),
- podczas prac terminowo nalezy dokonywaé przegladu i kontroli urzadzen liniowych i
pomocniczych.

3) Szczegoétowe zasady prowadzenia roboét:
- gruz, eternit i materiaty drobnicowe nalezy zabezpieczy¢ przed pyleniem,
- nie wolno obala¢ czesci rozbieranego obiektu przez podkopywanie i podcinanie,
- przy rozbiérce elementéw sposobem obalania, dtugos¢ stosowanych lin powinna by¢ trzy razy
wieksza od wysokosci obalanego elementu,
- nie nalezy dopuszczac do przebywania pod wysiegiem i demontowanym elementem w trakcie
podnoszenia i podawania zaréwno robotnikéw, jak tez oséb postronnych,
- nie nalezy dopuszczaé do przebywania w strefach ochronnych oséb niezwigzanych
bezposrednio z rozbiorka,
- pracownicy przebywajgcy na stanowiskach pracy, znajdujgcych sie na wysokosci co najmniej 1
m od poziomu podtogi lub ziemi, powinny by¢ zabezpieczeni przed upadkiem z wysokosci poprzez
wykonanie balustrady z deski kraweznikowej o wysokosci 0,15m i poreczy ochronnej
umieszczonej na wysokosci 1,1m; wolng przestrzen pomiedzy deska kraweznikowa a poreczg
nalezy wypetni¢ w sposdb zabezpieczajgcy pracownikéw przed upadkiem z wysokosci,
- dopuszcza sie alternatywne rozwigzania zabezpieczajagce przed upadkiem z wysokosci
nalezace do okreslonego systemu rusztowan.




Zasady korzystania z rusztowan.

1)

5)

Rusztowania i ruchome podesty robocze powinny byé wykonywane zgodnie z dokumentacjg
producenta albo projektem indywidualnym sporzadzonym przez wykonawce, zatwierdzonym przez
kierownika budowy.

Pracownicy zatrudnieni przy montazu i demontazu rusztowan oraz monterzy ruchomych
podestow roboczych powinni posiada¢ stosowne wymagane uprawnienia wraz z dopuszczeniem
do pracy na wysokosci.

Rusztowania i ruchome podesty robocze powinny by¢ wykorzystywane zgodnie z przeznaczeniem,
Uzytkowanie rusztowania jest dopuszczalne po dokonaniu jego odbioru przez kierownika rozbiérki
lub uprawniong osobe.

Pracownicy dokonujgcy montazu i demontazu rusztowan sg obowigzani do stosowania
urzadzen zabezpieczajgcych przed upadkiem z wysokosci.

Zasady korzystania z linek bezpieczenstwa przy pracy na wysokosci.

1)

2)

3)

4)
5)

W trakcie przemieszczania sie pracownikdw w poziomie stanowisko pracy powinno by¢ zapewnione
mocowanie koncowki linki bezpieczeAstwa do pomocniczej liny ochronnej lub prowadnicy
poziomej, zamocowanej na wysokosci okoto 1,5m, wzdtuz zewnetrznej strony krawedzi przejscia.
Wytrzymatosé i sposdb zamocowania prowadnicy, powinny uwzglednia¢ obcigzenie dynamiczne
spadajacej osoby.

W przypadku, gdy zachodzi koniecznos¢ przemieszczania stanowiska pracy w pionie, linka
bezpieczenstwa szelek bezpieczeristwa powinna by¢ zamocowana do prowadnicy pionowej za
pomoca urzadzenia samohamujacego.

Dtugosc linki szelek bezpieczenstwa nie powinna by¢ wieksza niz 1,5m,

Amortyzatory spadania nie sg wymagane, jezeli linki asekuracyjne sg mocowane do linek urzadzen
samohamujgcych, ograniczajacych wystgpienie sity dynamicznej w momencie spadania, zwtaszcza
aparatéw bezpieczenistwa lub paséw bezwtadnosciowych.

Prowadnica pionowa z urzgdzeniem samohamujgcym moze by¢ zamocowana na koszu podnosnika.
Prowadnica pionowa, powinna by¢ naciggnieta w sposéb umozliwiajgcy przesuwanie w gore
aparatu samohamujgcego.

Dtugos$¢ linki bezpieczenstwa, tgczgcej szelki bezpieczeristwa z aparatem samohamujgcym, nie
powinna przekracza¢ 0,5m.

Zamocowanie linki bezpieczeristwa przy pracy na masztach i wiezach - do zurawia samojezdnego o
wysokosci podnoszenie min. 40m.

Przepisy bhp dotyczgce brygady montazowej.

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

W sktad brygady montazowej powinny wchodzi¢ wytgcznie osoby posiadajgce specjalistyczne
przeszkolenie w tym zakresie.
Brygada montazowa powinna zwraca¢ uwage na to aby:
roboty montazowe odbywaty sie zgodnie z instrukcjg organizacji montazu,
stosowano przy wykonywaniu przedmiotowych robdt maszyny i urzadzenia techniczne
przewidziane w instrukgcji.
Maszyny i urzadzenia techniczne stosowane przy wykonywaniu robét montazowych, powinny by¢
sprawdzone pod wzgledem wytrzymatosciowym oraz posiadac stosowne atesty.
Przebywanie pracownikéw na gornych ptaszczyznach s$cian, belek i stupéw, ram, kratownic,
elementéw wielkogabarytowych oraz na dwdch kondygnacja ponizszych w przypadku montazu na
budynku — jest zabronione.
Stan techniczny narzedzi i urzadzen pomocniczych powinien byé codziennie sprawdzany przez
kierownika robét lub mistrza budowlanego.
Podanie sygnatu do podnoszenia elementu moze nastgpi¢ po usunieciu oséb ze strefy
niebezpieczne;j.
Materiaty i sprzet pomocniczy na stropie montowanego obiektu powinny by¢ sktadowane w
miejscach, ktére nie bedg utrudniaty poruszaniu sie pracownikéw.

Uwagi koncowe:




Wszystkie roboty nalezy wykonywac¢ z zachowaniem maksimum ostroznosci, nalezy przestrzegac
przepisdw bezpieczenstwa i higieny pracy przy robotach rozbiérkowych, a w szczegélnosci:
- stosowad atestowane narzedzia i sprzet budowlany,
- stosowad niezbedne, atestowane urzadzenia zabezpieczajgce i ochronne.
Roboty nalezy prowadzi¢ pod Scistym nadzorem osdb posiadajgcych odpowiednie uprawnienia do
petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie.

Obszar oddziatywania obiektu.
Obszar i zasieg oddziatywania obiektu zamyka sie w granicach dziatki, na ktérej jest zlokalizowany.

Autor opracowania:
mgr inz. Marcin Gierstun
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POSTANOWIENIE NR 81/2025

LUBUSKIEGO KOMENDANTA WOJEWODZKIEGO
PANSTWOWEJ STRAZY POZARNEJ

z dnia 20 maja 2025 .

Na podstawie art. 6a ust. 2 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 roku o ochronie
przeciwpozarowej (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 188) zwanej dalej ustawg o ochronie
przeciwpozarowej, oraz art. 123 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks
Postepowania Administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572), w zwigzku z § 2 ust.
3a rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(tj. Dz.U. z 2022, poz. 1225 z p6zn. zm.) [R1] oraz § 1 ust. 2 rozporzgdzenie Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terendw
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 822 z pézn. zm.) [R2], po rozpatrzeniu wniosku Miasta
Zielona Gora reprezentowanego przez Pana Leszka Fijatkowskiego w sprawie
uzgodnienia rozwigzan majgcych na celu zapewnienie wymaganego poziomu
bezpieczenstwa pozarowego w sposob inny niz okreslono to w przepisach
przeciwpozarowych, stosownie do wskazan ekspertyzy technicznej (ET)
rzeczoznawcy budowlanego Pana Macieja Furmanczyka oraz rzeczoznawcy
ds. zabezpieczen przeciwpozarowych Pana Leszka Fijatkowskiego, dla budynku
Ratusza Miejskiego miasta Zielonej Goéry zlokalizowanego przy ulicy Stary Rynek 1
w Zielonej Gdrze na dziatce o nr ewid. 314 obreb 19 postanawia sie, co nastegpuje:

§ 1. Wyrazi¢ zgode na spetnienie wymagan ochrony przeciwpozarowej
w sposéb inny niz wskazany w przepisach szczegotowych w stosunku
do nastepujacych niezgodnosci:

1)  Przekroczenia wysokosci stopni schodow prowadzacych z pomieszczenia
magazynku 3.9 do wymiaru 0,19 m oraz w korytarzu miedzy klatkg schodowag
K4, a klatkg schodowg K1 do wymiaru 0,18 m — naruszenie zapiséw § 68 ust. 1
[R1];

2) Braku zachowania wymaganych parametrow uzytkowych schodow
ewakuacyjnej klatki schodowej K1, w szczegolnosci:

a) zanizenia wysokosci drogi ewakuacyjnej do wymiaru 1,80 m;

b) zanizenia szerokosci stopni wachlarzowych;

c) braku zachowania wymaganej klasy odpornosci ogniowej i klasy reakcji
na ogien schodéw (obtozenie materiatem palnym);

naruszenie zapisow § 69 ust. 6, § 242 ust. 3, § 249 ust. 3 [R1];

3) Braku zachowania wymaganej klasy odpornosci ogniowej i klasy reakcji
na ogien schodéw ewakuacyjnej klatki schodowej K2 (obtozenie materiatem
palnym) — naruszenie zapisow § 249 ust. 3 [R1];

4)  Zanizenia szerokosci uzytkowej biegu schodéw klatki schodowej K3 do wymiaru
0,74 m — naruszenie zapiséw § 68 ust. 1 [R1];



5)

7)

8)

10)

11)

12)

13)

14)

Braku zachowania wymaganych parametrow uzytkowych  schodow

ewakuacyjnej klatki schodowej K4, w szczegolnosci:

a) zanizonej szerokosci uzytkowej biegu do wymiaru 0,80 m;

b) braku zachowania wymaganej klasy odpornosci ogniowej i klasy reakcji
na ogien;

c) wystepowaniu 18 stopni w biegu;

d) wystepowania stopni zabiegowych przy jednoczesnym zanizeniu ich
szerokosci mierzonej w odlegtosci nie wiekszej niz 0,4 m od poreczy
balustrady wewnetrznej lub stupa stanowigcego koncentryczng konstrukcje
schodow;

naruszenie zapisow § 68 ust. 1, § 69 ust. 1 pkt 2, § 69 ust. 6, § 244 ust. 1, § 249

ust. 3 [R1];

Braku zachowania wymaganej klasy reakcji na ogien schodéw klatki schodowej

K5 — naruszenie zapiséw § 99 ust. 1 [R1];

Braku zachowania wymaganych parametrow uzytkowych schodéw klatki

schodowej K6, w szczegolnosci:

a) zanizonej szerokosci uzytkowej biegu do wymiaru 0,60 m;

b) zanizonej szerokosci uzytkowej spocznikéw do wymiaru 0,20 m;

c) braku zachowania wymaganej klasy reakcji na ogien;

naruszenie zapiséw § 68 ust. 1, § 99 ust. 1 [R1];

Braku zachowania wymaganej szerokosci stopni  wynikajgcej z warunku

okreslonego wzorem: 2h + s = 0,6 do 0,65 m, gdzie h oznacza wysokos¢ stopnia,

s - jego szeroko$¢ — naruszenie zapisow § 69 ust. 4 [R1];

Braku wydzielenia pomieszczenia gtéwnej rozdzielnicy elektrycznej wraz

urzgdzeniem wykonawczym przeciwpozarowego wytgcznika prgdu jako

odrebnej strefy pozarowej — naruszenie zapiséw § 212 ust. 9 [R1];

Braku zachowania wymaganej klasy odpornosci ogniowej:

a) drewnianych stropéw czesci nadziemnej (deklarowana klasa odpornosci
ogniowej REI 30);

b) $ciany wewnetrznej obudowy wyjscia na poddasze z klatki K5;

c) obudowy schodéw strychowych na nieuzytkowe poddasze w pom 3.8;
naruszenie zapiséw § 216 ust. 1 [R1];

Braku zachowania przez drewniane elementy konstrukcyjne o przekroju

mniejszym niz 14 cm (dotyczy elementéw stropéw, przekrycia dachu)

wymaganej klasy reakcji na ogien — naruszenie zapiséw § 216 ust. 2 [R1];

Zanizenia szerokosci przejscia ewakuacyjnego na zapleczu nieczynnego lokalu

gastronomicznego do wymiaru 0,75 m — naruszenie zapisow § 237 ust. 10 [R1];

Zanizenia szerokosci drzwi w $wietle o$cieznicy prowadzacych z pomieszczenia

2.25 i 3.2, przeznaczonych dla wiecej niz 3 oséb do wymiaru 0,80 m -

naruszenie zapiséw § 239 ust. 1 [R1];

Zanizenia szerokosci drzwi W10 prowadzacych z parteru budynku na zewnatrz

do wymiaru 1,05 m — naruszenie zapiséw § 239 ust. 4 [R1];



15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

Zanizenia wysokosci drzwi wyjéciowych z poszczegélnych pomieszczen oraz
z budynku wskazanych szczegdtowo w czesci graficznej ET do wymiaréw
w przedziale od 1,75 m do 1,98 m — naruszenie zapisow § 239 ust. 6 [R1];
Zanizenia szerokosci nieblokowanego skrzydta w drzwiach wieloskrzydtowych
wskazanych szczegdtowo w czesci graficznej ET do wymiaru w przedziale od
0,65 m do 0,88 m — naruszenie zapiséw § 240 ust. 1 [R1];
Zanizenia szeroko$ci symetrycznych skrzydet drzwi wahadtowych wskazanych
szczegdtowo w czesci graficznej ET do wymiaru 0,52 m— naruszenie zapisow
§ 240 ust. 2 [R1];
Zanizenia szerokosci drogi ewakuacyjnej prowadzacej od klatki schodowej K4
do K1 do wymiaru 0,80 m oraz korytarza w obszarze archiwum do wymiaru
0,61 m — naruszenie zapisow § 242 ust. 2 [R1];
Zanizenia wysokosci drogi ewakuacyjnej:
a) na odcinku miedzy klatkg schodowg K4 a K1:

— do wymiaru 1,76 m na odcinku 0,4 m;

— do wymiaru 1,91 m na odcinku 0,4 m;
b) do wymiaru 1,80 m w drzwiach pomiedzy klatkg schodowg K1 aKz2;
wobec dopuszczalnego zanizenia 2,0 m na odcinku tgcznym do 1,5 m na 10 m
drogi ewakuacyjnej — naruszenie zapiséw § 242 ust. 3 [R1];
Braku podziatu korytarza na odcinki krotsze niz 50 m drzwiami w wykonaniu
dymoszczelnym lub poprzez zastosowanie innych urzgdzen technicznych
zapobiegajgcych rozprzestrzenianiu sig dymu — naruszenie zapisow § 243 ust. 1
[R1];
Braku wyposazenia ewakuacyjnych klatek schodowych K1, K2 i K4
w urzadzenia sluzace do usuwana dymu lub zabezpieczajace przed
zadymieniem oraz obudowania i zamknigcia drzwiami dymoszczelnymi —
naruszenie zapisow § 245 pkt 2 [R1];
Braku obudowy o wymaganej klasie odpornosci ogniowej ewakuacyjnych klatek
schodowych K1, K2 i K4 — naruszenie zapiséw § 249 ust. 1 [R1];
Braku zachowania wymaganej klasy odpornosci ogniowej istniejgcych drzwi
oddzielajgcych piwnice od pozostatej czesci budynku w obszarze klatki
schodowej K2 — naruszenie zapiséw § 250 ust. 1 [R1];
Braku zachowania wymaganej klasy odpornosci ogniowej drzwi stanowigcych
zamkniecie wyjécia z klatki schodowej K4 na poddasze — naruszenie Zzapisow
§ 251 pkt 2 [R.1];
Przekroczenia maksymalnej dtugosci dojscia ewakuacyjnego do wymiaru:
a) 42 m mierzonego przy jednym doj$ciu ewakuacyjnym dla pomieszczenia

pracownika ochrony 2.32, w tym 36 m po poziomej drodze ewakuacyjnej;
b) 60 m mierzonego przy jednym dojsciu ewakuacyjnym dla pomieszczenia
3.10a, w tym 40 m po poziomej drodze ewakuacyjnej;

c) 38 m dla pomieszczenia funduszy europejskich przy jednym dojsciu;
wobec dopuszczalnego wymiaru 30 m, w tym 20 m po poziomej drodze
ewakuacyjnej — naruszenie zapisow § 256 ust. 3 [R1];



26)

27)

28)

29)

Braku zapewnienia wymaganej klasy odpornosci ogniowej dla scian
maszynowni wentylacyjnych — naruszenie zapisow § 268 ust. 1 pkt 5 [R1];
Braku zapewnienia wymaganej odlegtosci od sciany zewnetrznej budynku ZL
zlokalizowanego od strony wschodniej (deklarowana odlegtos¢ wynosi 11,5 m)
— naruszenie zapisow § 271 ust. 2 [R1];

Braku zapewnienia wymaganej odlegtosci od $ciany zewnetrznej budynku
kwiaciarni posadowionego w bezposredniej bliskosci — naruszenie zapisow
§ 271 ust. 1, 2 [R1];

Braku wyposazenia budynku w instalacje wodociggowg przeciwpozarowg
z hydrantami wewnetrznymi 25 — naruszenie zapisow § 19 ust. 1 pkt 2 lit. b [R2].

§ 2. Warunkiem wyrazenia zgody jest zastosowanie rozwigzan zamiennych

wskazanych w ET polegajgcych na:

1)

2)

3)

5)

6)
7)
8)
9)

10)

11)

Wyposazeniu budynku w system sygnalizacji pozarowej w ochronie catkowitej
z monitoringiem do Komendy Miejskiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Zielonej
Gorze i calodobowym nadzorem nad centralg systemu sygnalizacji pozarowej;
Wprowadzeniu trybu alarmowania jednostopniowego centrali systemu
sygnalizacji pozarowej w sytuaciji zwigzanej z okresem wystepowania wigkszych
grup ludzi w budynku, tj. podczas obrad Rady Miasta, podczas uroczystosci
zawierania zwigzkow matzenskich lub wizyt zorganizowanych grup w budynku;
Wydzieleniu pomieszczenia gtownej rozdzielni elektrycznej z urzgdzeniem
wykonawczym przeciwpozarowego wylacznika pradu w formie tzw.
.pomieszczenia zamknietego” $cianami i stropem o klasie odpornosci ogniowe;j
co najmniej El 60;

Wydzieleniu wiezy wraz z komunikacjg przed wieza, z ktorej istnieje mozliwosc
wejscia na poddasze, drzwiami o klasie odpornosci ogniowej co najmniej El 30;
Doposazeniu istniejgcych drzwi drewnianych prowadzacych do piwnicy
od strony poinocnej w uszczelke peczniejacg (zamontowang po obwodzie
futryny);

Zamontowaniu wylazu strychowego prowadzacego na nieuzytkowe poddasze
w pomieszczeniu 3.8 o klasie odpornosci ogniowej co najmniej El 30;
Obudowaniu maszynowni wentylacyjnej na poddaszu przegrodami o klasie
odpornosci ogniowej El 30;

Obudowaniu maszynowni wentylacyjnej w pomieszczeniu toalety na parterze
$cianami o klasie odpornosci ogniowe El 30 od strony wewnetrznej komunikaciji;
Wysterowaniu przez centrale SSP wylgczenia central wentylacyjnych
w przypadku przejscia centrali w stan alarmu |l stopnia;

Oznakowaniu miejsc o zanizonej wysokosci drogi ewakuacyjnej oraz korytarzy,
przez ktore prowadzona jest ewakuacja w sposob jednoznacznie ostrzegajgcy
o wystepujgcym zanizeniu. Dotyczy to obnizenia na schodach klatki schodowe;
K1 oraz korytarza z klatki schodowej K4 do K1 iz K1 do K2;

Wyposazeniu budynku w dodatkowe gasnice o skuteczno$ci co najmniej 21A
kazda, zlokalizowane w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi



lub w przypadku, gdy sg to pomieszczenia, przez ktére prowadzone jest wspdlne
przejécie, jedna gasnica powinna przypadac¢ na taki zespot pomieszczen;

12) Pozostawieniu istniejgcego hydrantu wewnetrznego z wezem ptasko-sktadanym
i utrzymywanie go w petnej sprawnosci technicznej;

13) Wyposazeniu pomieszczen przeznaczonych na archiwum w dodatkowg gasnice
o skutecznosci co najmniej 21A kazda oraz koc gasniczy o wymiarze co najmniej
1,8mna1,2m;

14) Wprowadzeniu obowigzku przeprowadzania sprawdzenia  warunkow
i organizacji ewakuacji co najmniej raz w roku;

15) Odigczeniu instalacji elektrycznej od nieuzytkowego poddasza w czesci
potnocnej i potudniowe;;

16) Wykonywaniu przegladéw instalacji elektrycznej co najmniej raz na trzy lata;

17) Wykonaniu w obrebie wiezy potstatej instalacji gasniczej opartej na zraszaczach
zlokalizowanych na kazdym poziomie wiezy, z nasadg przytgczeniowa dla strazy
pozarnej w pomieszczeniu 1.12 lub pomieszczeniu 2.9 (zaleznie od mozliwosci
technicznych);

18) Wopisaniu do ksigzki obiektu informacji o sporzgdzeniu ET wraz z dotgczeniem
kopii postanowienia.

§ 3. Warunkiem dodatkowym wyrazenia zgody jest wprowadzenie w instrukgji
bezpieczenstwa pozarowego zapiséw dot. alarmowania jednostopniowego centrali
systemu sygnalizacji pozarowej w sytuacji zwigzanej z okresem wystepowania
wiekszych grup ludzi w budynku, w postaci procedury informowania personelu
obstugujacego centrale, ktéra zapewni realizacje przetgczenia systemu w wymagany
tryb.

§ 4. Uzna¢ za bezzasadne Zzagdanie dotyczace pozostawienia zanizonej
wysokosci przejscia ewakuacyjnego w nieczynnym lokalu gastronomicznym
do wymiaru 1,94 m dla ruchu klientéw oraz 1,82 m przy przejsciu z sali restauraciji
na zaplecze wobec wymaganego 3,00 m.

§ 5. Postanowienie nalezy czytac tacznie z ekspertyzg techniczna.

§ 6. Pozostale rozwigzania zastosowane w obiekcie muszg spetnia¢ wymogi
okreslone w przepisach szczegélnych i Polskich Normach.

§ 7. W zgodzie z § 3 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej
budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (tj. Dz. U. z 2023 r.
poz. 822 z p6zn. zm.), dla urzgdzen przeciwpozarowych nalezy wykonac odrgbnie
projekty oraz uzgodni¢ je z rzeczoznawcy ds. zabezpieczen przeciwpozarowych.

Uzasadnienie

Zgodnie z zapisem art. 5 ust. 1 pkt. 1 lit ,b" ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 418) obiekt budowlany nalezy projektowac
i budowa¢ w sposéb okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych
oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac spetnienie wymagan



podstawowych dotyczgcych bezpieczenstwa pozarowego. Pojecie ,bezpieczenstwo
pozarowe” rozumiane jest jako stan eliminujgcy zagrozenie dla zycia i zdrowia
ludzkiego, uzyskiwany przez funkcjonowanie systemu norm prawnych i technicznych
Srodkow zabezpieczen przeciwpozarowych oraz zapewnienie odpowiednich
warunkow ewakuacji.

Przedmiotem niniejszego postgpowania jest istniejgcy budynek Ratusza
Miejskiego w Zielonej Gorze. Ze wzgledu na wysokos$¢ obiekty kwalifikuje sig
do grupy $redniowysoki, zas ze wzgledu na zagrozenie do kategorii ZL Ill.

Majgc na uwadze istniejgce uwarunkowania konstrukcyjne oraz wzgledy
funkcjonalne, ktére powodujg utrudnienia w  dostosowaniu  budynku
do obowigzujgcych norm, dziatajgc w zgodzie z trybem wskazanym w przywotane;
podstawie prawnej, inwestor wystgpit z wnioskiem do Lubuskiego Komendanta
Wojewaddzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej o zaakceptowanie rozwigzan
zamiennych majgcych na celu niepogorszenie poziomu bezpieczenstwa w obiekcie.
Zakres niezgodnosci, ktére nie zostang doprowadzone do stanu zgodnego z prawem
zostat wskazany w § 1 przedmiotowego postanowienia. W ramach rozwigzan
rekompensujgcych te niezgodnosci przewidziano wykonanie przedsigwzigc
o charakterze technicznym, ktére zostaty w wskazane w § 2 postanowienia.

Niezaleznie od powyzszego, w punkcie 6.2 ET autor wskazat na szereg prac
planowanych/wykonanych w ramach dostosowania tego budynku do stanu zgodnego
Z przepisami prawa.

Rozpoznajgc  sprawe uznano  zakres koncepciji zabezpieczenia
przeciwpozarowego za niewystarczajacy i korzystajgc z przystugujgcych organowi
uprawnien zdecydowano o wprowadzeniu dodatkowego wymagania w postaci
wskazanej szczegdtlowo w § 3 tego postanowienia. Rozwigzanie takie uznano
za niezbedne, z uwagi na konieczno$¢ wprowadzenia przejrzystych i trwatych zasad,
ktore zapewnig realizacje rozwigzania zamiennego wskazanego w §2 pkt?2
przedmiotowego postanowienia.

Stosownie do postanowien § 15 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 roku w sprawie ochrony przeciwpozarowe;j
budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terendow (tj. Dz. U. z 2023 r.
poz. 822 z pdzn. zm.), z kazdego miejsca przeznaczonego na pobyt ludzi w obiekcie
powinny by¢ zapewnione odpowiednie warunki ewakuacji, ktére umozliwig szybkie
i bezpieczne opuszczenie strefy zagrozonej lub objetej pozarem. Ewakuacja osob
z zagrozonych miejsc stanowi priorytetowe zadanie w prowadzonych dziataniach
ratowniczo-gasniczych i realizowana jest w pierwszej kolejnosci. Z tego wzgledu
niezmiernie istotne jest witasciwe (zgodne z warunkami technicznymi) przygotowanie
budynku oraz jego otoczenia do eksploatacji.

Dokonujgc oceny warunkéw ochrony przeciwpozarowej w budynku, w $wietle
przewidzianych rozwigzan w postaci czynnych i biernych systemow
przeciwpozarowych stwierdza sig, ze koncepcja inwestora oraz dodatkowe
wymaganie wskazane przez organ, stworzg spoéjny system pozwalajgcy zapewnic
osobom znajdujgcym sie w obiekcie warunki do przeprowadzenia bezpiecznej



ewakuacji, a jednostkom ochrony przeciwpozarowej na prowadzenie skutecznych
dziatan ratowniczo-gasniczych.

Jednoczesnie w opinii organu przepis regulujgcy wysokos¢ pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, ktérego dotyczy wniosek strony (tj. § 72 ust. 1
rozporzgdzenia [R1]) nie nalezy do wymagan z zakresu ochrony przeciwpozarowej,
lecz dotyczy wymagania podstawowego ,Bezpieczenstwo uzytkowania i dostgpnosc
obiektéw”, wobec czego organ uznat sie za niewlasciwy do rozpoznania wniosku
w tym zakresie.

W zwigzku z powyzszym postanowi¢ nalezato jak w sentenciji.

Na powyzsze postanowienie przystuguje zazalenie do Komendanta Gtownego
Panstwowej Strazy Pozarnej, za posrednictwem Lubuskiego Komendanta
Wojewddzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej, w terminie 7 dni od dnia jego
doreczenia.

Lubuski Komendant Wojewodzki

Panstwowej Strazy Pozarnej

Z up.

st. bryg. Rafat Konieczny

Zastepca Lubuskiego Komendanta Wojewodzkiego
Panstwowej Strazy Pozarnej

/podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym/
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1. Pan Leszek Fijatkowski
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3. ala Wydziat Przeciwdziatania Zagrozeniom KW PSP.
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Gmina Zielona Géra
0 statusie miejskim
ul. Podgorna 22
65-213 Zielona Géra

DECYZIJA

Na podstawie art. 89 p. 2, art. 91 ust. 4 p. 4, art. 6 ust. 1 p. 1 lit. ¢, art. 7 p. 11 art. 36 ust.
1 p. 11 10 oraz ustawy z dnia 23.07.2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(tekst jedn.: Dz.U. z 2024 r. poz. 1292 ze zm.), Rozporzadzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018 r. w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac
restauratorskich i badan konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw albo
na Listg Skarbéw Dziedzictwa oraz rob6t budowlanych, badan architektonicznych i innych
dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow, a takze badan archeologicznych
i poszukiwan zabytkéw (Dz.U.2021, poz. 81), w oparciu o art. 104 ustawy z dnia 14.06.1960 r.
Kodeks Postgpowania Administracyjnego (tekst jedn.: Dz.U. z 2024 r. poz. 572 ze zm.),
po rozpatrzeniu wniosku Gminy Zielona Géra o statusie miejskim, w imieniu ktérej dziala
p. Marcin Gierstun, ul. Wyspianskiego 50/10, 65-178 Zielona Géra

Lubuski Wojewddzki Konserwator Zabytkow

udziela pozwolenia na prowadzenie robét budowlanych w ratuszu w Zielonej Gorze, ktory
wpisany jest do rejestru zabytkéw pod nr 29, polegajgcych na przystosowaniu obiektu do
wymagan w zakresie ochrony przeciwpozarowej oraz na umieszczenie urzadzen technicznych
zabezpieczenia przeciwpozarowego, zgodnie z projektem zagospodarowania terenu i projektem
architektoniczno-budowlanym opracowanym przez mgr. inz. M. Gierstuna, mgr inz. arch.
M. Gidaszewskga-Materng, mgr inz. M. Rupik k mgr. inz. M. Zarkowskiego we wrzesniu 2025
roku.

Termin waznosci pozwolenia - 31 grudnia 2027 roku.

Pozwolenia udziela si¢ pod warunkiem spetnienia obowiazkéw polegajacych na:
* zawiadomieniu wojewddzkiego konserwatora zabytkow o terminie rozpoczecia
i zakonczenia wskazanych w pozwoleniu robét,
* niezwlocznym zawiadomieniu wojewodzkiego konserwatora zabytkéw o zagrozeniach
lub nowych okolicznosciach ujawnionych w trakcie prowadzenia wskazanych

w pozwoleniu robot,

* zapewnienia badan konserwatorskich w przypadku ingerencji w strukture obiektu
(demontaz kabli podtynkowych, demontaz i wykonywanie wtérnych $cianek itp. ),

* uzyskaniu przed przystagpieniem do inwestycji pozwolenia na ww. badania
konserwatorskie zgodnie z art. 36.1.3 ustawy o ochronie zabytkéw,

* dokonania odbioru koficowego z udzialem wojewo6dzkiego konserwatora zabytkow



* kierowaniu robotami budowlanymi przez osobg¢ spetniajacg wymagania, o ktérych mowa
w art. 37c ustawy;

* przekazaniu wojewddzkiemu konserwatorowi zabytkow przed dniem rozpoczgcia robot
budowlanych (a w toku robét budowlanych przed dokonaniem zmiany oséb, o ktérych
mowa powyzej):

- imienia, nazwiska i adresu tej osoby,

- dokumentow potwierdzajgcych spelnianie przez t¢ osobg wymagan, o ktérych mowa
w art. 37c ustawy,

- pisemnego o$wiadczenia o przyjeciu obowigzku kierowania robotami budowlanymi

(formularz w zaltaczeniu),

* wykonywaniu nadzoru inwestorskiego przez osob¢ spelniajgca wymagania, o ktérych
mowa w art. 37c ustawy;

* przekazaniu wojewddzkiemu konserwatorowi zabytkow przed dniem rozpoczgcia robdt
budowlanych (a w toku robot budowlanych przed dokonaniem zmiany oséb, o ktorych
mowa powyzej):

- imienia, nazwiska i adresu tej osoby,

- dokumentéw potwierdzajacych spelnianie przez t¢ osobg wymagan, o ktérych mowa
w art. 37c ustawy,

- pisemnego oswiadczenia o przyjeciu obowigzku kierowania robotami budowlanymi
(formularz w zalaczeniu).

Zawiadomienia i dane, o ktérych mowa powyze] nalezy kierowac na adresy podane
w nagtéwku lub na adres skrytki ePUAP: /WUOZZG.

uzasadnienie

Do Wojewo6dzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Zielonej Gorze wplynal wniosek
w sprawie udzielenia pozwolenia na prowadzenie robét budowlanych w ratuszu w Zielonej
Gorze, polegajacych na przystosowaniu obiektu do wymagan w zakresie ochrony
przeciwpozarowej zgodnie z projektem opracowanym przez mgr. inz. M. Gierstuna, mgr inz.
arch. M. Gidaszewskiej-Materny, mgr inz. M. Rupik k mgr. inz. M. Zarkowskiego we wrzesniu
2025 roku.

Materialnoprawng podstawa rozstrzygniecia jest art. 36 ust. 1 p.1 1 10 ustawy z dnia
23.07.2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, zgodnie z ktérymi prowadzenie
rob6t budowlanych oraz umieszczenie urzadzen technicznych na zabytku wpisanym do rejestru
zabytkow wymaga pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow. Kompetencje organu
ochrony zabytkéw w sprawie wynikaja z faktu wpisania ratusza w Zielonej Goérze do rejestru
zabytkéw pod nr 29.

Zielonogorski ratusz zajmuje centralng czes¢ placu rynkowego. Rozczlonkowana bryla
obiektu jest $wiadectwem wielowiekowej historii i kolejnych faz budowy. Jego centralna,
najstarszg czes$¢ stanowi gotycki korpus gléwny z przylegajaca od péinocnego-wschodu wieza.
Od strony wschodniej, poludniowej i péinocnej do korpusu przylegajg pézniejsze dobudéwki.
Calto$¢ nakrywajg wielospadowe dachy. Gorujaca nad caloscia wieza o rzucie czworoboku
przechodzgcego gorg w oktogon, zwienczona jest wysokim, barokowym hemem.

Najstarsza wzmianka o ratuszu pochodzi z roku 1321. Wykonane w 2006 roku badania
wskazujg najego XV-wieczng geneze. Wynika z nich, ze murowany, zalozony na rzucie
prostokata gotycki gmach byl budowla pietrowa, nakryta wysokim, dwuspadowym dachem,
ujetym dwoma wysokimi, schodkowymi szczytami (odkryte fragmenty szczytu péinocnego
eksponowane s w obiekcie). Juz wowczas ratusz posiadal wiezg, ktora nakryta byta dachem
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namiotowym. Zar6wno od strony frontowej - zachodniej, jak i potnocnej, ceglane elewacje na
wysokosci pigtra ozdobione byly cztero- i szesciopolowymi blendami, pomiedzy ktérymi
rozmieszczono, nakryte tekami odcinkowymi, okna. Szczyty udekorowane byly poziomymi
pasami blend z kotarowymi i odcinkowymi lekami. Pierwotna kolorystyke stanowita czerwona
powloka malarska naniesiona na ceglane elewacje, malowane na biato spoiny. W blendach
zachowaly si¢ polichromowane dekoracje imitujace wyszklone gomoétkami okna. Dzieki
badaniom ustalono takze dyspozycje przestrzenng i funkcjonalng wnetrz gotyckiej budowli.
Zachowana do dzis, najstarsza i najwigksza sala, zlokalizowana w centralnej czesci przyziemia,
nakryta jest cennym gotyckim stropem belkowym z gérnym pulapem wykonanym z belek
o sfazowanych krawedziach, ze $migami. Najprawdopodobniej na pigtrze znajdowala sie
siedziba organéw wladzy municypalnej, na co wskazuje dostgp z wiezy mieszczacej w czesci
dolnej loch wigzienny. Najstarsze piwnice, zlokalizowane pod potudniowo-zachodnig czedcia
gotyckiego ratusza, pochodzg dopiero z wieku XVI. Znaczace przeobrazenia formy
architektonicznej nastapily pod koniec wieku XVIII oraz w latach 1788-90, podczas gruntownej
przebudowy, ktorg rozpoczgla czesciowa likwidacja gotyckich, schodkowych szczytow.
Woéwcezas tez ratusz uzyskal klasycystyczny wystroj zachowany do dnia dzisiejszego.
W 2 pol. XIX wieku dobudowano skrzydto péinocne i poludniowe oraz otynkowano elewacje.

Obecnie rozpatrywana sprawa dotyczy robo6t zmierzajacych na przystosowaniu obiektu
do wymagan w zakresie ochrony przeciwpozarowej, w ramach ktérych we wnetrzu umieszczone
zostang m.in. urzadzenia techniczne zabezpieczenia przeciwpozarowego. Po zapoznaniu sig
z dokumentami sprawy oraz dokonaniu ogle¢dzin obiektu uznano, ze inwestycja przyczyni sie do
poprawy bezpieczenstwa cennego obiektu zabytkowego w zakresie ochrony przeciwpozarowej.
Dziatania objgte pozwoleniem wykonane zgodnie z warunkami wskazanymi w niniejszej decyziji
nie beda mialy negatywnego wplywu na chronione wartosci ratusza. Biorac pod uwage
powyzsze, na podstawie art. 89 p. 2, art. 91 ust. 4 p. 4, art. 6. 1. pkt 1, lit. b, art. 7 p. 1 i art. 36
ust. 1 p.11 10 ustawy z dnia 23.07.2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,
orzeczono jak w sentencji.

Informuje sie, Ze:

e uzyskanie pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw na podjecie prac nie zwalnia
z obowigzku uzyskania pozwolenia na budowe albo zgloszenia, w przypadkach okreslonych
przepisami Prawa budowlanego (art. 36 ust. 8 ustawy o ochronie zabytkéw),

® postgpowanie w sprawie wydanego pozwolenia moze zostaé wznowione, a nastgpnie
pozwolenie moze zosta¢ cofnigte lub zmienione na podstawie art. 47 ustawy o ochronie
zabytkow,

e w przypadku niedopetnienia przez stron¢ okreslonych w decyzji czynnosci w wyznaczonym
terminie, organ administracji publicznej, ktéry wydal decyzje moze uchylié decyzje
na podstawie art. 162 KPA.

pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego w Warszawie za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna. (art. 127a. § 1 Kpa).

Zgodnie z art. 107d ustawy o ochronie zabytkéw: kto bez pozwolenia albo niezgodnie
z zakresem lub warunkami okreslonymi w pozwoleniu wojewodzkiego konserwatora zabytkow
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podejmuje dzialania o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 pkt 1-5, podlega karze pieni¢znej
w wysokosci od 500 do 500 000 zi.

Zastepsa Lubuskisge Wojev
Earcaryvptney 7ol

J otrzymuje:

adresat na adres - Marcin Gierstun, ul. Wyspianskiego 50/10, 65-178 Zielona Gora
wraz z projektem zagospodarowania terenu i projektem architektoniczno-budowlanym
opracowanym przez mgr. inz. M. Gierstuna, mgr inz. arch. M. Gidaszewska-Materng, mgr inz.

M. Rupik k mgr. inz. M. Zarkowskiego we wrzesniu 2025 roku

aa. 10146 oprac. A Skowron 11.12.2025.

Dokonano zaplaty oplaty skarbowej w wysokosci 82z
A Skowron Kierownik Dzialu ds. Inspekeji Zabytkéw Ruchomych
Wojewé6dzkiego Urzedu Ochrony zabytkéw w Zielonej Gorze



